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Sau dau khi, ngan hang, sap téi sé dén phién bat dong san khudy déng su chii y???

Nhu da dé cap dén trong cac NKTV gan day cda chdng tdi, vdi lién tiép nhing dgt “séng” tir dau
nam dén nay, ¢ phi€u nganh ngan hang hién dang la méi quan tam cla rat nhiéu NDT trén thi
trudng. Lién quan dén van dé nay, chuyén vién nganh clia RongViet Research cho rang nam 2015
sé 1a ndm dang chu y clia nganh ngan hang véi su bung né vé hoat dong M&A giiia cdc ngan hang
ma gan day nhat la thong tin vé kha nang sap nhap gilra Vietcombank va SaiGonBank. Bén canh

THU NAM do, su am lén cua thi jcru’dng BDS cling dugc ky vong sé gitp tién trinh “lam slach” no xau dién ra
nhanh hon. Trong méi quan hé hitu co d6, cau héi dat ra la liéu con séng tiép theo clia TTCK c6
thé& dén tir nganh bat déng san? Qua chia sé cla chuyén vién phu trach nganh, thi trudng BBS
nam 2015 sé c6 nhiéu diém sang dén ti nhiéu yéu t6; trong d6, bén canh viéc thic ddy dau tu co
sG ha tang va moi trudng lai suat thap, cac yéu t6 vé chinh sach van la dong luc chinh cuda thi
trudng.

Cu thé, sau khi Théng tu 32/TT-NHNN mé& réng déi tugng cho vay va ha lai suat déi véi géi tin
dung 30.000 ty déng con 5%, ching t6i ky vong sé tiép tuc co sy gia tang déu dan vé nhu cau &
phan khic nha & gia ré (12-15 triéu/m?). DU nhan thay bién Igi nhuan khéng cao (phé bién 10-
15%), chuing t6i cho rang sé c6 thém nhiéu doanh nghiép BDS sé& chuyén hudng sang phan khic
nay dé tim dau ra. Tuy thdi diém hoan thanh cta cac du an can ho gia ré chi yéu la vao giai doan
2016-2017, nhung nh& kha nang tiéu thu tét, cac du an nay c6 thé tao ra dugc dong tién én dinh
cho cac chu dau tu cho dén khi du diéu kién ghi nhan doanh thu va Igi nhuan.

Ngugc lai, phan khic nha & cao cap van con ton tai su léch pha 1én gilra cung va cau. Tai TP.HCM
” o , va Ha Noi cac du an ha tang 16n nhu KDTM Tha Thiém, tuyén Metro s6 1 Su6i Tién — Bén Thanh,
S(JU dau khl, tuyén dudng sit dé thi Cat Linh — Ha Déng, cau Nhat Tan sé ti€p tuc thuc day viéc khai dong cac
A \ < du an mai trong nam 2015. Tuy nhién, chiing t6i danh gid nhu cau thuc & phan khuic cao cap van
ngan hang/ Sap chua hoi phuc nén nhiéu doanh nghiép BDS sé tiép tuc st dung chién lugc ban si théng qua cac
tdl Se"’ d‘é’n phle"n mé\i qidi’thL’r S'a”pldé"’féng doanh sé tiéu~thu. N7ga‘y cé suﬂthaﬁm gia cla yé"u. t6 nu’('JA\c n?oéi kh7i Lu?t
; Nha & Stra doi c6 hiéu luc (07/2015), cling chi la yéu t6 ho trg trong dai han vé dau ra cla cac
baAt déng Sén doanh nghiép nay.

khua"'y d-(’)‘ng sy Triﬁé’n vong san phdm dé:t né‘rn trong nam nay tuang doi t(“):t nhd su hé tr,q cac dl{ an ha tang trong
- . diém nhu dudng cao toc H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Gidy, cao toc Ba Nang - Quang Ngai.
Chlj y.???” Khéng chi nhitng du an dat nén ving ven TP.HCM ma ca cac tinh thanh nhu Binh Duong, Bong
Nai va Pa Nang déu cho thay kha nang tiéu thu t6t hon. Nh& gia tri thap, kha nang ban hang
nhanh va bién Igi nhuan gop cao (phé bién 30-50%), mang dat nén sé la nguén doanh thu va lgi

nhuan chinh cho nhiéu doanh nghiép & phan khuc thap trong nam 2015.

Mang cho thué van phong va mat bang ban I& nhin chung cling sé khéng cai thién nhiéu trong
nam 2015. Hién ca hai mang nay dang dung trudc ap luc gia tang ngudn cung khi nhiéu cao 6¢
van phong va mét s6 dy an phic hgp nha &-vdan phong-trung tdm thuong mai sé hoan thién
trong nam nay. Trong khi dé, nhu cau thué van phong chua c6 nhiéu cai thién do diéu kién kinh
doanh con kho khan; siic mua noi dia cling chi méi c6 dau hiéu hoi phuc va thi trudng bén 1é cé su
canh tranh ngay cang Ién clia cac thuang hiéu nudc ngoai.

Mang BDS cong nghiép, dugc dan dat béi dong vén FDI ddi dao, tiép tuc cho thay trién vong tuai
sang nhat. V&i du béo xu hudng chuyén co s& san xuit sang Viét Nam dé tan dung gia nhan cong
ré va don dau céac hiép dinh thuong mai Ién nhu TPP va FTA cla cac cong ty nudc ngoai dugc du
bao sé con tiép dién manh mé trong nam nay. Hoat dong dau tu ctia céc tap doan da quéc gia
nhu Samsung, LG, va Microsoft cling sé kéo theo sy mé réng clia cac doanh nghiép vé tinh va cac
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cong ty logistics, tUr d6 thuc ddy nhu cau thué dat tai cac khu cong nghiép. Do nguén cung mdi
dugc du bdo la kha han ché, gia thué dat sé c6 co héi phuc héi va kha ning tang truéng vé doanh
thu va Igi nhuan sé thudc vé nhiing doanh nghiép nhu cé s&n quy dat sach d&€ ma rong cho thué
va ¢6 kinh nghiém thu hat nhitng doanh nghiép FDI.

Nhin chung, dong tién hoat déng cac doanh nghiép sé cé cai thién va mét sé doanh nghiép co6
thé& ghi nhan mc tang trudng t6t vé KQKD nhung chl yéu la do chi phi lai vay gidm va két qua
thuc hién nam 2014 con thap. Bén canh do, gia tri tén kho ctia toan nganh dugc du bao sé tang
tré lai cung vdi viéc gidi ngan thém cho cac dy an trong béi canh 1ai suat thap.

Bang: Trién vong nganh bat déng san nam 2015

HO CHI MINH/MIEN NAM HA NOI/MIEN BAC

KHU VUC PHAN KHUC GIA THUE/GIA TIEUTHY GIA THUE/GIA TIEU THY

Xay mdi = < 4 4

VAN PHONG Pahinhthanh = = 4 =
CBD o = = =

BAN LE Non-CBD 4 4 4 =
Cao cap A = 4 4

Trung cap =3 4 =3 4

CHUNG CU Trung binh o 4 o a's
Trong thanh phé = =42 Sin 4

KHACH SAN Bién = 4 4 4
CAN HO CHO THUE Loai A 4 4 £ =
Dat i iy i iy

CONG NGHIEP Nha may = 4 = 4
Nguén: CBRE

Ho6m nay, vGi viéc gia dau dang tién sat nguéng 50USD/thuing, nhém c¢6 phiéu nganh dau khi da
€6 nhiing chuyén bién tich cuc tré lai va gitp hai chi s6 két thic phién giao dich trong sic xanh
nhe. Ngoai ra, mdt s6 ¢6 phiéu tru clia thi trudng c6 thé cling da nhan dugc su lan tda tich cuc tu
nhom dau khi nhu VIC, SSI, BID trong khi VNM va VCB chiu ap luc ban kha manh tao su phan héa
cho thi trudng.

Nhin chung, thi trudng da c6 mét phién giao dich kha “lanh manh” véi viéc s6 ma tang nhiéu hon
gan gap doi s6 ma gidm va khong cé bat ky ¢8 phiéu nao trong nhém Bluechips “giat tran”. Bén
canh d6, thanh khodn trén ca 2 san dat méc cao nhat ké tir dau nam 2015 dén nay vdi gia tri giao
dich khép lénh vao khoang 2.716,5 ty déng. Mac du vay, giao dich ctia khéi ngoai cling dién ra kha
am dam trong phién vdi gia tri ban rong -17 ty déng trén ca 2 san, ndi bat la viéc ban 2 ¢ phiéu
“dinh dam” gan day la VCB trén san HSX va PVS trén san HNX.

Véi dién bién cla thi trudng trong 2 phién gan day, gia dau va Théng tu 36 dugc xem nhu da chiét
khdu day du vao tam ly nha dau tu. Nhom c8 phiéu lam “tru” cda thi trudng cling da lam xong
“nhiém vu” hut dong tién. Qua do, ching téi cho rang muc diém trung binh trong 3 phién gan day

c6 thé dang |a “diém diing chan” clia thi trudng trong mot thai gian nhat dinh dé chd su van déng
cla dong tién vao mot s6 nhdm con lai, chdng han nhu ¢6 phiéu bat déng san.
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VNINDEX 0,13% 577,74 VN30  0,13% 617,62  HNXINDEX 120% 85,88
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PHAN TiCH KY THUAT HANG NGAY

WD - Deaiky 1812015 Span STRI, b6 500 24, Lo 57598, Close 577,74 015} T = 550D, =S85 41, MAD(Close, 100} = 58963, waL
MA3(CIog8,200) = 5A3 77

SAN HSX:

VN-Index tdng nhe 0,73 diém (tucng duong 0,13%), déng cla tai
577,74.Thanh khodn tang I&n 120 triéu c6 phiéu (+14,3%).

Do thi nén ngay c6 dang doji véi bédng nén dai déu vé hai phia,
cho thdy VN-Index dang giang co dudi nguéng khang cu manh
580 diém. Cum nén gan day két hop véi khéi lugng giao dich
khong mang nhiéu y nghia tich cuyc, cho thdy luc ban dang cé
phan chiém uu thé hon. Kha nang cao VN-Index sé sém diéu
chinh vé lai ving 560-565 dé kiém nghiém lai cac dudng trung

I TFa Way__ Tan ) TAug TEip I 3
120,035 mnn m m:v 300,076 00 iz

il sl . m..mmmwmﬂﬂunﬂm iy
g ..-w._:ml\,. e ol ﬂ

L "-'\\__,.- 120

binh 26 va 50 ngay ciing nhu lap day khoang tréng (Gap) da tao =
ra bai phién giao dich ngay 12/01/2015. ml.m |1r| nﬂrihlu ’il" Inll‘[ﬂﬂlllm

ARDER. WL

Mé&c 580 diém dugc danh gia 1a quan trong , la ranh gigi dé
chuing t6 VN-Index da thoat ra khdi kénh gidm gia trung hanhay
chua. Nha dau tu than trong c6 thé chd dgi thoi diém VN-Index .~ Ao PN bA e, (i
VUGt qua 580 vdi khéi lugng thuyét phuc dé tham gia thi trudng. — “' A

.-II_I_II_u_rMT'i._.”:T.. i

Cac chi bao ky thuat thé hién da tang bat dau chiing lai, dudng
%K cat xuébng %D & viing qua mua, RSI xoay quanh nguéng 60
va dudng cd MACD da suy giam.

HISNDEX - Dty 1 SI0/201 5 g 8456, 8512, Lo 84,29, Close 9588 (1 2%} Ew = B3, = B53, MAZICIo%0,100) = 81,20, L
N e 200)= 43,04

HNX-Index tang 1,02 diém (tuong duong 1,21%) ddng clia tai
85,88 diém. Thanh khodn tang manh lén 66,6 triéu c6 phiéu
(+32%).

Sau khi vugt qua dugc dudng EMA(26) vao ngay 07/01/2015 thi
HNX-Index van dong kha tich cuc. Cac cdy nén cho thdy HNX-
Index lién tuc kiém nghiém lai thanh cong dudng EMA(26). Khdi
luong giao dich cling phat tin hiéu kha quan khi khéi lugng & cac

phién tang diém ludn cao hon khéi lugng cac phién gidm diém,
cho thdy bén mua dang cé phan thang thé. HNX-Index dang _
hudng téi m6c 87 diém trong ngén han. L

[M]H |||"||1|||||||||||':_ Huhﬂ” "hnul-m..}hm. it IHh.IHl mlllllnlh i g | S

Cac chi bao ky thuat vé co ban da thoat khoi xu huéng giam

trung han truéc dé va dang trong xu hudng tang nhe.

HIGONDEN. REI[15) = 48 85

Khuyén nghi: Ap luc ban dang kha 16n trén san HSX khi VN-  Tran Quang Khai
Index dang gidng co ngay dudgi ngudng khang cu manh, trong
khi HNX-Index thé hién tich cuc hon. Nha dau tu nén duy tri
mot danh muc can bang gitta tién mat va ¢S phiéu. Viéc tiép  khaitg@vdsc.com.vn
tuc gidi ngan chi nén tién hanh khi cac chi sé giam vé ving hé

trg hodc vugt qua ngudng khang cu vai khéi lugng thuyét

phuc.

+84 8 6299 2006 | Ext: 208
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DANH MUC CO PHIEU KHUYEN NGHI bAU TU
Gia . Gia Gia muc Gia muc Gia Gia x
Ma Khuyén nghi Ngay mua on : in : « Ngayban B Lai/lo Ky han
1T yen nght gay mua tiéu 1 tieu 2 citleg 9V ban yhe
FPT 48,7 Nam giir 06/01/2014 48,1 52,0 46 1,25% Trung han
KDH 20,5 Nam gitr 12/12/2014 19,7 21,7 18,0 4,06% Trung han
PPC 27,0 Nam git 04/12/2014 25,8 28,5 24,0 4,65% Trung han
VCS 28,6 Nam git 03/12/2014 26,8 30,0 24,0 6,72% Trung han
- Gid mua ctia danh muc khuyén nghi dau tu dugc tinh theo gia déng clra, Gia ban cé thé |a gia muc tiéu, gia cit 16 hodc gia dong clra tuy tling trudng
hop cu thé,

- “Gid muctiéu 2” va “Gia cat 16” maéi sé& dugc cap nhat khi c6 phiéu vuot qua “Gia muc tiéu 17,
- Vao ngay giao dich khéng hudng quyén, cac muc gia cling sé dugc diéu chinh tuong ting,
- Ky han: “ngan han” la dudi 01 thang, “trung han” la tr 01 dén 03 thang, “dai han” la trén 03 thang,
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Hinh 1: Tang truéng GDP qua cac quy Hinh 2: Chi s6 sdn xuat cdng nghiép
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TIN TUC RONG VIET

BAO CAO CONG TY (5 bao cao phat hanh gan nhat) Ngay phat hanh Khuyén nghi Gia muc tiéu

HMH - Trién vong tich cuc dén tir nhiéu yéu t6 thuan lgi 06/01/2015 Tich Gy — Dai han 33.800

DPM - Huéng lgi tir gia dau 26/12/2014 Mua - Trung han 36.100

VNM - 2014-Diém diing tam thdi 19/12/2014 Tich lGy — Dai han 110.000
PCT - Tai cdu triic 11/12/2014 Theo do6i

FPT - DOng luc tang trudng dén tir mang ban l& 03/12/2014 Tich lGy — Dai han 61.000

Vui long xem chi tiét tai http.//vdsc,com,vn/tabid/149/language/vi-VN/default,aspx

THONG TIN CHUNG CHi QUY

Tén quy mé Ngay Phi phat hanh Phi mua lai GTTSR trén mot dv GTTSRtrén motdv  +/- GTTSR trén mot
giaodich (% giatrigiaodich) (%giatrigiaodich) 9uytaingaydinhgia  quytaingaydinh  dvquysovéiky

gia ky trudc trudc

VFF 06/01/2015 0%-0,75% 0%-2,5% 11.403 11.370 0,29%
VEOF 06/01/2015 0%-0,75% 0%-2,5% 9.353 9.065 3,18%
VF1 09/01/2015 0,2% - 1% 0,5%-1,5% 20.840 20.915 -0,36%
VF4 07/01/2015 0,2% - 1% 0%-1,5% 9.017 8.799 2,48%
VFA 09/01/2015 0,2% - 1% 0%-1,5% 7.345 7.313 0,43%
VFB 09/01/2015 0,3% - 0,6% 0%-1% 11.887 11.877 0,09 %
ENF 02/01/2015 0% - 3% 0% 10.605 10.402 1.95%
MBVF 05/01/2015 1% 0%-1% 11.234 11.109 1,13%
MBBF 31/12/2014 0%-0,5% 0%-1% 11.908 11.893 0,13%

pOI NGU PHAN TicH

Poan Thi Thanh Tric - Truéng phong

+84 8 6299 2006 | Ext: 355
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Tran Thi Diém My
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Lé Hitu Trién
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Bui Thi Tam
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Pham Thi Huong
+ 84 8 6299 2006 | Ext: 323
huong.pt@vdsc.com.vn
Huynh Khoa Nam
+ 84 86299 2006 | Ext: 321

nam.hk@vdsc.com.vn
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2C Thai Phién, Q.Hai Ba Trumng, Ha Mo
+84 4 6288 2006

484 4 6288 2008
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CHI NHANH NHA TRANG
50 Bis Yersin, TENha Trang, Khianh Hda

@ +84 058 3820006
@ -+84058 3820008
& info@vdsc.comam
@  www.wdsc.com.wvn

CHI NHANH CAN THO
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Ban béo cao nay dugc chudn bi cho muc dich duy nhat la cung cap théng tin va khéng nhdm dua ra bat ky dé nghi hay huéng dan mua ban ching
khoan cu thé nao. Céc quan diém va khuyén cao dugc trinh bay trong ban béo cdo nay khéng tinh dén su khac biét vé muc tiéu, nhu ciu, chién lugc
va hoan canh cu thé clia tiing nha dau tu. Ngoai ra, nha dau tu cing y thiic c6 thé ¢ cac xung dét Igi ich dnh huéng dén tinh khach quan cda ban
bdo cdo nay.Nha dau tu nén xem bao cdo nay nhu mét nguédn tham khao khi dua ra quyét dinh dau tu va phai chiu toan bo trach nhiém déi vaéi
quyét dinh dau tu ctia chinh minh. RONGVIET SECURITIES tuyét d6i khéng chiu trach nhiém déi véi toan b hay bat ky thiét hai nao, hay su kién bi
coi la thiét hai, d8i vdi viéc s dung toan bé hodc tiing phan théng tin hay y kién nao ctia ban bao cao nay.

Toan bé cac quan diém thé hién trong bao cdo nay déu la quan diém ca nhan ca ngudi phan tich. Khéng c6 bat ky mét phan thu nhap nao cla
ngudi phan tich lién quan tryc ti€p hodc gian ti€p dén cac khuyén cao hay quan diém cu thé trong ban céo céo nay.

Théng tin st dung trong béo cao nay dugc RONGVIET SECURITIESthu thép tir nhiing nguén ma chiing téi cho la dang tin cdy. Tuy nhién, ching toi
khéng dam bao réng nhiing théng tin nay Ia hoan chinh hoic chinh xac.Cac quan diém va udc tinh trong danh gia ctia chiing t6i c6 gia tri dén ngay
ra bao cao va cé thé thay d6i ma khéng can béo céo trudc.

Ban bao cao nay dugc gilt ban quyén va la tai sdn ciia RONGVIET SECURITIES.Moi sy sao chép, chuyén giao hodc stra d6i trong bat ky trudng hgp

nao ma khoéng c6 sy déng y cia RONGVIET SECURITIESdéu trai luat.Ban quyén thudéc RONGVIET SECURITIES, 2015.




