UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP CHUNG NHAN PANG KY CHAO BAN CHUNG
KHOAN RA CONG CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO BAN CHUNG KHOAN DA
THUC HIEN THEO CAC QUY PINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO
GIA TR] CUA CONG TY VA GIA TRI CUA CHUNG KHOAN. MQI TUY EN BO TRAI VOI DIEU NAY
LA BAT HQP PHAP.

CA NHAN: PHAN TUAN NGHiA

CHAO BAN CO PHIEU CONG TY CO PHAN
BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND RA CONG CHUNG
(Gidy chimg nhan déing ky chao bdn s622./GCN-UBCK do Chii tich Uy Ban Chiimg

Khodn Nha Nude cap ngayQd. thang 5. nim 2024)

Bén cdo bach nay va tai liéu b sung sé& dugc cung cap sau khi Uy Ban Chimg Khoan
Nha Nude chap thuén tai: www.khaihoanland.vn; www.bvsc.com.vn va www.hsx.vn
CA NHAN CHAO BAN CO PHAN
ONG :PHAN TUAN NGHIA
CMND s6: 025256424 do CA TP.HCM cép ngay 13/03/2010
Dia chi: 80/4 Pang Van Ngir, Phudong 10, Quin Pht Nhuan, TP.HCM
Dién thoai: 0911868613
TO CHUC TU VAN
CHI NHANH CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
BAOVIET () Securies  Dia chi: s6 233 Ddng Khéi, quén 1, Tp.HCM
Dién thoai: (028) 3914 6888
Website: www.bvsc.com.vn

TO CHUC THU'C HIEN BAN PAU GIA
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
Dia chi: s6 16 V& Van Kiét, quén 1, Tp.HCM
Dién thoai: (028) 38 217 713
HOSE Website: www.hsx.vn

PHU TRACH CONG BO THONG TIN

Ho tén: Pham Thi Minh Phu
Chtre vu: Ph6 Téng Gidm dbc
S6 dién thoai: 093.698.2266

TP.HCM, THANG 01 NAM 2021
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KHAI HOAN LAND BAN CAO BACH

CA NHAN: ONG PHAN TUAN NGHiA

CHAO BAN CO PHIEU CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN
KHAI HOAN LAND RA CONG CHUNG

Tén cb phiéu: Cb phiéu Cong ty C4 phan Bat dong san Khai Hoan Land
Loai ¢6 phiéu: Cb phiéu phd thong.

Ménh gi4: 10.000 ddng/cd phan.

Gi4 khéi diém: 10.000 ddng/cd phan.

Tong s6 lwgng ¢d phiéu chao ban: 16.000.000 cb phn.
Tong gia trj ¢ phiéu chao bén theo ménh gid: 160.000.000.000 dong.

TO CHUC KIEM TOAN
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
o anViet D%a chi: ta_mg 12, toa nha 167 Bui Thi Xuén, quin Hai Ba Trung, Ha Néi
Trmmmmmems - Dién thoai: 024 6278 2904
Website: www.anvietcpa.com

TO CHUC TU VAN

CHI NHANH CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
Bia chi: s6 233 Pong Khoi, quan 1, Tp.HCM

Dién thoai: (028) 3914 6888

Website: www.bvsc.com.vn
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KHAI HOAN LAND BAN CAO BACH

I.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1.

Co dong chao ban ¢b phiéu ra cong ching

Ong: PHAN TUAN NGHIA

Sinh ngay: 18/07/1995

CMND sb: 025256424 do CA TP.HCM cép ngay 13/03/2010

Dia chi thuong tr: 80/4 Dang Vin Ngit, Phuong 10, Quan Phit Nhuan, TP.HCM

T6i dam béo ring céc thong tin va s liéu trong Ban céo bach nay la chinh xéc, trung thuc
va cam két chju trdch nhiém vé tinh trung thyc, chinh x4c ciia nhimg thdng tin va s liéu
nay. Trong pham vi trach nhiém va thong tin dugc biét, T6i dam bao khong c6 thong tin
hodc s liéu sai s6t ma 6 thé gdy anh hudng d6i v6i cac thong tin trong Ban cdo bach.

T6 chitc ¢6 c6 phiéu dwge chao bén: Cong ty Cé phin Bt dong san Khai Hoan Land
Dai dién theo phép luat: B PINH THI NHAT HANH

Chte vu: Tong Giam dbc

Ching t6i dam béo ring céc thong tin va sb lidu trong Ban cdo bach nay la chinh xéc, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xé4c clia nhitng théng tin va s
liéu nay.

To chire tw van: Chi nhianh Céng ty C6 phin Chimg kho4n Bio Viét

Dai dién: Ong NGUYEN VAN KHANH

Chtre vu: Phé Gidam dc phu trach didu hanh

(Can cit Gidy Uy quyén s6 02/2021/UQ-BVSC ngay 04/01/2021 ciia Téng Gidm déc Céng
ty Cé phan Chimg Khodn Bdo Viét)

Ban céo bach nay 1a m¢t phan ctia hd so ding ky chao ban c¢b phiéu Céng ty C phan Bat
dong san Khai Hoan Land ra cong chiing do Chi nhanh Céng ty Cé phin Chimg khoan Bao
Viét tham gia 1ap trén co sé Hop dong s6 01A/2021/BVSC.HCM-BVSC/TV-CB ngay 04
thang 01 nam 2021 v6i Ong Phan Tuén Nghia. Trong pham vi trdch nhiém va thong tin
duoc biét, Ching t6i dam béo ring viée phén tich, danh gia va lya chon ngdn tir trong Ban
cao bach nay da dugc thyc hién mot cach hop Iy va can trong dya trén co s& céc thong tin
va s6 liéu do 6ng Phan Tuin Nghia cung cép.

II. CACNHAN TO RUI RO ANH HUONG PEN GIA CO PHIEU CHAO BAN

1.

Riii ro vé kinh té

Yéu t6 vi md cua nén kinh té dong vai trd quan trong trong qua trinh téng truong va phét
trién ctia doanh nghlep Rui ro vé kinh té dugce x4c dinh 1a loai rti ro hé thong tao ra tir yéu
t6 vi mo v6i céc yéu td co ban tac dong téi hoat dong san xuét kinh doanh cia doanh ngl'nep
bao gdm: téc do tang trudng GDP, lam phat, 13i suét, v.v. Su bién dong clia cac yéu t nay
thudng mang tinh téc dong hé thong t6i da s6 céc nganh nghé trong nén kinh té. Phan tich
moi trudng vi mo nén kinh té nhim du phong mire do tac dong ctia yéu td rui ro dén chién
luge tdng truong va dam bao sy vén hanh ctia doanh nghiép.

BAOVIET {3 Securities Trang 4
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1.1.

Téc dj ting trwémg kinh té,

Trong nhitng nam tré lai dy, nén kinh té toan cau da cé sy tang trudng vuot bac. Viét
Nam vi thé ciing nhén duoc nhitng tdc dong tich cuc tir su ting trudng chung clia nén
kinh té toan cdu. Bén canh do, nhimg nd luc ctia Chinh phi nhim kich thich nén kinh
té tang trudng thong qua chinh sach tién té va tai khéa linh hoat nhung van giit duoc
nhimg muc tiéu co ban ctia nén kinh té nhu kiém ché lam phat, mat bing 14i suét va
ty gi4 6n dinh .v.v. da gitp tinh hinh kinh té vi m6 nuéc ta trong nhitng ndm qua c6
bude chuyén minh manh mé. Nhitng thay d6i mang tinh d6t ph4 vé thé ché kinh té
trong giai doan 2016 - 2020, du m&i chi 1a bude dau, da ¢ tac dong tich cuc dén moi
trudng kinh doanh cuia cac doanh nghiép néi chung va Céng ty C6 phan Bit dong san
Khai Hoan Land néi riéng.

Ti I¢ ting trwéng GDP Viét Nam giai doan 2009-2020

7.08% 7.02%
. /
7.00% 6.68% S8 e

6.420/0 o o, ®
& 6.24% 5.98% .~ 6.2.]/0

5.42% @
0

6.00% 5409

5.25%
pe ;

5.00% s
4.00%

291%
3.00% ®

2.00%
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

(Nguon: Téng cuc théng ké)

Trong nhimg nim gan day, toc do ting truéng GDP cua Viét Nam da ¢6 nhiéu kha
quan v6i mic tang trudng lan luot 12 6,68% trong nim 2015; 6,1% trong nam 2016
va 6,81% trong nam 2017. GDP nim 2018 ting 7,08% so v6i nim 2017, cao nhét
trong vong 10 ndm qua. Nam 2019, GDP dat 7,02%, vuot muc tiéu Chinh phu d ra
la 6,78% va ciing 1a nim thir hai lién tiép GDP tang trudng trén 7%.

Nam 2020, dich COVID-19 do virus Corona gay ra d3 anh huéng manh mé dén kinh
té toan ciu néi chung va kinh té Viét Nam n6i riéng. GDP Viét Nam ting 2,91% trong
nam 2020, la mirc ting thip nhét trong giai doan tir 2011 - 2020. Tuy nhién, diy vin
la con s6 kha quan trong béi canh céc nén kinh t& 16n nhu My, Trung Quéc, EU lao
dao trude dai dich COVID-19, d6i mit véi tinh trang suy giam tée do ting truong
kinh té. Dic biét, nho c6 nhitng bién phép can thiép, phong ngira manh mé va kip thoi
ctia Chinh Phu, Viét Nam 1a mét trong nhing nuéc ddu tién mé cira tréd lai nén kinh
té, dong thoi lac quan dén nhan dong vén dau tu FDI dich chuyén tir Trung Québc
sang cac thi truong lan can.

Cac bién dong clia nén kinh té s& anh hudng truc tiép téi hoat dong san xuét kinh
doanh cua céc chu thé tham gia vao nén kinh té, trong d6 c6 Cong ty C phan BAt
dong san Khai Hoan Land.

BAOVIET () Securities Trang 5



). L

KHAI HOAN LAND BAN CAO BACH
AT e A

1.2. Riii ro lai suit

Rui ro 1 suét xay ra khi doanh nghiép st dung vén vay tlr ngan hang din dén chi phi
vay tang anh hudng dén lgi nhudn ctia doanh nghiép. Trong nhimg nim qua, 1ai sudt
trén thi trudong bién dong khéng ngimg véi nhidu nhitng chinh séch duoc ban hanh
nhu tht chit chinh sch tién t¢, 4p tran 14i suét,... da anh huong khong nhé dén tinh
hinh hoat dong kinh doanh cta doanh nghiép.

Buéc sang nam 2020, dich bénh COVID-19 dién bién phic tap va tic dong tiéu cuc
dén hoat dong kinh té trén pham vi toan cAu. D& phi hop véi didn bién kinh té vi mo,
thi trudng tai chinh qudc té va thdo g& khé khan cho san xuat kinh doanh, Ngén hang
Nha nuée Viét Nam da tién hanh giam 13i suét didu hanh va ha trn 14i suét tidn giri.
Tru6e dong thai cia Ngan hang Nha nude, cadc Ngan hang Thuong mai dvf‘)ng loat ha
14i suat tién giri va 13i suét cho vay véi cac khoan vay moi va ca trén du ng hién hiru.
Theo do, 1ai suat tién giri dudi 6 thang cao nhat chi con 4,75%/nam; mirc giam lai
suét 1a 0,5-2,5% cho céc khoan vay moi va giam 0,75-1,5% cho céc khoan vay hién
hiru. Dé han ché riii ro t6i da, Cong ty da thuc hién phén tich tinh hinh thi truong dé
c6 dugc céc 1ai sudt c6 i nhét va nim trong gidi han quan 1y rui ro ctia Cong ty.
Lii suit tdi cAp von va 1ai suit tdi chiét khiu qua cic nim
12%

10,00% 10,00%
10%

24/12/2012 26/03/2013 13/05/2013 18/03/2014 10/07/2017 16/09/2019 01/10/2020

et |_3i sSuét tai cap vén w= | &i suét tai chiét khéu

(Nguon: NHNN)
1.3. Riii ro lam phat

Lam phat bién dong s& anh huong tryuc tiép va gian tiép dén céc chii thé trong nén
kinh té néi chung va dén hoat dong kinh doanh ciia cc doanh nghiép néi riéng. Rui
ro lam phat ting s& dén dén téng chi phi kinh doanh, bén canh d6, rui ro lam phat con
anh hudng dén mirc 13i suét chiét khdu sir dung vén, 1am giam gia tri dong tién hién
tai. Ngugc lai, lam phét ciing tiém an rui ro déi véi céc doanh nghiép trong nén kinh
té, di kém véi sy suy giam nhu ciu thi trudng va dinh tré chi tiéu cia toan bd nén
kinh té.

Chi s6 lam phat binh quan nam 2020 tang 3,23% so véi binh quén nam 2019, day la
mic ting cao nhét trong 3 nam tré lai diy. Bén canh d6, c6 mét sb yéu t6 gop phan
kidm ché t6c d6 tang CPI ndm 2020: (i) Gi4 cdc mit hang thiét yéu nhu xing, diu
giam; gia gas trong nudce giam; (ii) Anh hudng cia dich COVID-19 va nhu cau di lai,

BAOVIET () Securities Trang 6
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1.4.

du lich ctia nguoi dan sau Tét giam lam gia ciia nhém du lich tron go0i giam,...; (iii)
Chinh phu trién khai hang loat cac g6i hd trg cho ngudi dén va ngudi san xuét gip
kho khan do dich Covid-19 nhu géi hd trg cia Tap doan Pién luc Viét Nam (EVN)
trién khai giam gi4 dién, tién dién cho khach hang; (iv) Céc cfip, cac nganh tich cuc
trién khai thuc hién nhiéu giai phap dong bo dé ngéin chiin dién bién phirc tap cia dich
bénh COVID-19 va 6n dinh thi trudmg.

Dé giam thiéu tac dong clia lam phat ddi véi hoat dong kinh doanh ciia minh, Khai
Hoan Land da trién khai nhitng chinh sach, cong cu phit hop nhim kiém so4t chi phi
cac yéu t6 dau vao, nang cao hoat ddng kinh doanh.

Lam phat binh quin cdc nam (2015 - 2020)

2.010%

1 .s'.rwr,-:‘\ /

1,410 = 1.480%

|

|

2016 2 2 2019

(Nguon: Tong cuc thong ké)
Riii ro ty gia
Rui ro ty gid la rui ro xay ra khi céc giao dich kinh té dugc thyuc hién bing ngoai té
va ty gié héi doai bién dong theo huéng bét loi cho doanh nghiép.

Tl dau ndm 2019 cho dén trude Tét Nguyén dan, trong diéu kién ngudn cung ngoai
t¢ doi dao va thi truong quéc té thuan loi, ty gia thj trudng kh4 én dinh, Ngan hang
Nha nuée tiép tuc mua duge lugng 16m ngoai té, tang du trir ngoai héi. Sau Tét Nguyén
dén, mgc du thi truong ngoai té chiu 4p luc nhit dinh tir c4c dién bién lién quan dén
dich COVID-19 nhung ty gi4 bién dong khong qua 16n. Nam 2020, truée tinh hinh
dién bién phirc tap cua dich bénh COVID-19 trén thé gidi n6i chung va My néi riéng,
Cuc Du trit Lién bang My (FED) da thong béo chuong trinh hd tro tai chinh hd trg
nén kinh t¢ My chéng choi véi dai dich, bao gdm: hd tr tin dung cho c4c doanh
nghiép nhét dinh véi ky han vay dai dén 5 nam, dong thoi ting mua trai phiéu duoc
phat hanh béi chinh quyen céc bang dong dén hodc chiu anh huong nghiém trong.
Bong thai nay khién hau hét cac ddng tién hdi phuc so véi USD, ty gia USD/VND
tiép tuc giam trén ca ngan hang va tu do. Bén canh do, cac g1ao dich kinh té ctia Khai
Hoan Land dugc thuc hién bing dong noi té nén rui ro ty gia dbi véi Khai Hoan Land
la khéng cao.

2. Ruiiiro dic thu

2.1,

Rii ro tir thi trwong bt dong sin
La doanh nghiép hoat dong trong linh virc méi gi6i va phét trién Bét dong san & Viét
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2.2.

2.3.

24.

Nam, hoat dong kinh doanh chu yéu cua Cong ty chiu nhiéu sy 4nh hudng cua thi
truomg bét dong san va chinh séch quan ly dau tu x4y dung cua Nha nude. Khi thi
truomg bat dong sén ting truéng thi Cong ty c6 nhiéu co hoi dé phat trién va khi thi
truong bat dong san suy giam din dén viéc kinh doanh cua Cong ty cling gép nhiing
kh6 khan nhét dinh. Tuy thi truong bt dong san c6 sy hdi phuc manh mé tir nim
2017 nhung dang ¢6 dau hiéu ching lai do chinh sich thit chat tin dung ctia Ngén
hang Nha nuéc ban hanh trong ndm 2018 va cé hiéu lyc tir ndm 2019, 4p dung tiép
tuc cho cac nim 2020, 2021.

Tir dau nim 2020 dén nay dich COVID-19 gay anh huéng kha nang né t6i hau hét
cdc nganh nghé kinh doanh ctia Viét Nam. Tuy nhién, hoat dong kinh doanh nim
2020 cua Cong ty van dat duge két qua khé kha quan, véi doanh thu dat hon 307 ty
dong, tang hon 125% so véi nim trude. Dé han ché rui ro thi trudng cé thé xay ra,
trong thdi gian sép t6i, Cong ty dy kién s& ky két thém cac Hop dbng mdi gi6i Bét
dong sén véi cac chi du tu 16m, uy tin trén thi trudng dé dam béao gio hang ludn c6
nhiéu san pham phong phui, phtt hgp véi nhu cau cia khach hang.

Ruii ro thwe hién dw 4n

Cée dy én bét dong san thuong phai dbi mat véi rii ro cham tién do trong tt ca cac
giai doan thyc hién ctia dy én tir giai doan chuan b dau tu dén thiét ké, thi cong, xdy
dung va hoan thién. Rui ro chim tién do 1 rui ro trong yéu c6 thé anh hudng va kéo
theo cac rui ro khéc cho té chirc phét hanh. Pé han ché rui ro nay, Cong ty ludn dat
muc tiéu dat van d& hoan thanh tién d du 4n 1én hang dau nham tiét kiém chi phi va
tdn dung co hdi dau tu.

Riii ro canh tranh

Cung v6i sy hdi phuc cua nén kinh té trong nhitng nam gan day va thi truong Bét
dong san ca nude néi chung, cic doanh nghiép hoat dong trong Iinh vuc phan phéi va
phat trién Bat dong san phai d6i mat v6i su canh tranh ngay mot gia tang, cac nguy
co canh tranh chinh ctia Cong ty la (i) Canh tranh tryc tiép tir dich vu cua céc cong ty
moi gidi khéc va (i) Canh tranh tir Chu dau tu -t t chirc mang lu6i phan phéi riéng
cta minh.

Dé giam thiéu cde rai ro ndy, Cong ty da xay dung chién lugc canh tranh phu hop
thong qua doi ngii nhén sy dong, luong thuéng hap din va tinh than thién chi.

> . i -~
Ruiii ro vé nhin lywe

La doanh nghiép phan phdi va phat trién bt dong san, Céng ty ludn sir dung mot
luo'ng 16m lao dong thudc Khoi kinh doanh hay c6 su bién dong trong ngin han. Viéc
tuyén dung va dao tao cac nhan vién kinh doanh méi déi khi khong dap g kip vai
su thay d6i vé nhén sy da tao ra mot khoang tréng ngén han, 1am anh hudng dén hidu
quéa cong viéc ctia Cong ty. Nhim giam thiéu s rti ro vé nhén luc & mic thdp nhit,
Cong ty ludn dua ra cdc ché d9, chinh sach wu dai déi véi CBCNV nhu ludn tao moi
trudng lam viée tdt nhét cho CBCNV, thudng xuyén tuyén dung va dao tao nang cao
trinh d§ cho ddi ngii nhan vién. Dao tao va bdi dudmg céc can bo ¢6 nang luc, tao co
hdi cho di ngii lao dong tré dé bd sung cho céc clp quan 1y.

3. Ruiii ro ludt phéip
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Cong ty C6 phan B4t dong san Khai Hoan Land hoat dong theo mé hinh Cong ty Cé phén,
da tr¢r thanh Cong ty dai ching nén Cong ty chiu su diéu chinh cta Luét Doanh nghiép,
Luét Ching khoén va céc van ban huéng din c6 lién quan. Luét va céc van ban dudi luat
trong céc linh vuc nay dang trong qud trinh hoan thién, do d6 sy thay ddi vé& mit chinh sach
ludn c6 thé xay ra va it nhiéu anh huéng t6i hoat dong quan tri, hoat dong kinh doanh cia
Cong ty.

Hién nay, hé théng phap ludt cua nuéc ta chua thong nhat va dong bd, cac vin ban huéng
dan thi hanh vin chwa hoan chinh va dang trong giai doan hoan thién nén con nhiéu sira
d6i bé sung dn dén c6 nhiéu sy thay dbi va c6 thé phat sinh bt cép, it nhidu s& anh huéng
dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Do vdy, dé han ché t8i da nhiing rii ro phét sinh lién quan dén yéu té phap 1y trong qua
trinh hoat dong, Cong ty luén theo ddi, nghién ciru va cép nhat céc vin ban phap luat cé
lién quan dén hoat dong kinh doanh ciia Céng ty, cip nhat kip théi céc quy dinh ctia Chinh
phu tir d@6 xay dung chién luoc, ké hoach phét trién hoat dong kinh doanh phu hop, déng
thoi tham khéo va thué tu vén d6i véi nhimg vén dé phap ly phat sinh (néu c6) ctia Cong
ty.

4. Riiiro chao ban
Dot chao bén cb phiéu s& phu thudc vao dién bién tinh hinh thi trudng chimg khoan tai thoi
diém chinh thirc chao bén, tAm ly cia cac nha dau tu ciing nhu tinh hdp dan cua ¢ phén
Céng ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan Land, bén canh d6, dot chao ban khong thong
qua don vi bao lanh phat hanh, vi vay, c6 thé c6 rui ro khong ban hét sb cb ph?m du dinh
chao bén. Tuy nhién, véi cac két qua tich cuc dat duoc trong hoat dong kinh doanh vira qua
cling v6i tién ning ting truéng trong tuong lai ciia Cong ty, cd phiéu Khai Hoan Land s&
thu hit sy quan tim ctia céc nha dau tu.

5. Riiro khac
C6 mot sb nhan td riti ro mang tinh bt kha khéng nhu: thién tai, chién tranh hay dich bénh
hiém nghéo trén quy md 16n. Nhirng rii ro nay hiém khi xay ra nhung néu xay ra s& dé lai
nhing hiu qua thuc sy nghiém trong, tac dong truc tiép dén hoat dong kinh doanh va phat
trién cia Cong ty.

CAC KHAI NIEM

e UBCKNN: Uy Ban Chimg Khoan Nha Nudc.

e VSD: Trung Tam Luu Ky Ching Khoédn Viét Nam.

e CTCP: Cong ty C6 phan.

e  Khai Hoan Land: Cong ty C6 phan Bét dong san Khai Hoan Land

e DHDCD: Dai hoi dong cb dong.

e HDQT: Hoi dong Quan tri.

e BKS: Ban kiém sot.

e BCTC: Bdo cdo tai chinh.

e CBCNV: Céan b cong nhan vién.

BAOVIET () Securities Trang 9
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GIOI THIEU VE CO PONG CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

1.

2

Théng tin so lwgc vé ¢6 dong

- Ong PHAN TUAN NGHIA

- Sinh ngay: 18/07/1995

- CMND sb: 025256424 do CA TP.HCM cip ngay 13/03/2010

- Dia chi thudng tri: 80/4 Pang Van Ngit, Phudng 10, Quan Phi Nhuan, TP.HCM

Méi quan h¢ giira c¢6 déng véi Cong ty dai chiing cé ¢b phiéu dwge chao bin

2.1. Mbi quan hé giira ¢ déng véi Cong ty dai chiing, ¢b dong séng lap, ¢d déng 16m,
thanh vién Hji ddng Quin tri, Kiém so4t vién, Téng Gism déc, Phé Téng Gism
dbc ciia Cong ty dai chiing va ngudi ¢6 lién quan ciia cic ddi twong nay.

+ Mbi quan hé giita cd dong voi Cong ty dai ching: C6 dong 16n.

Cin cir Bién ban hop dai hoi dong cb dong sb 01/2020/BBH-DHDCD va Nghi
quyét dai hoi dong cb dong s6 01/NQ-DHBCD ngay 01 thang 08 nim 2020, céc
cb dong ciia Cong ty da cung thong qua viée ting von diéu 1é ctia Cong ty tir 1.200
ty dong 1én 1.600 ty dong, bing hinh thirc chao ban cb phén riéng 1é. Ngay
05/08/2020, 6ng Phan Tuén Nghia da chuyén tién mua 9.400.000 c6 phan chao
bén riéng 1é clia Cong ty C6 phan Bét dong san Khai Hoan Land va chinh thic
tr&r thanh ¢ dong 16n ciia Cong ty véi ty 18 s& hitu 1a 5,8750% vén didu 1&.

Sau d6, 6ng Phan Tuén Nghia c6 nhén chuyén nhuong thém cb phan tir ong
Nguyén Khai Hoan va Cong ty TNHH Tép doan Khai Hoan — Viing Tau, ning sb
¢b phan s hitu 1én 39.604.000 cb phan, twong tng 24,7525% vbn didu 1é.

+ Mbi quan hé gitra cb dong véi cd dong sang lap: Khong c6 c¢b dong sang lap.

Cong ty C6 phan Bét dong san Khai Hoan Land dédng ky thanh 14p lan dau duéi
hinh thirc cong ty ¢d phan ngay 24/07/2009 theo Gidy chimg nhén dang ky kinh
doanh s6 0309139261 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé H& Chi Minh c4p.
Theo quy dinh tai Diéu 120 Luét Doanh nghiép, c4c han ché dbi v6i ¢b phan phé
thong cua c¢b dong sang 1ap duoc bai bo sau thoi han 03 nidm ké tir ngay cong ty
duoc cép Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép (tir ngay 24/07/2009 dén ngay
24/07/2012). Do d6 ban c4o bach nay s& khong dé cép téi danh séch cd dong sang

lap.

+ M®i quan hé gitra ¢b dong v6i Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Kiém soét vién,
Téng Gidm déc, Pho Tong Gidm déc cia Cong ty dai chiing va ngudi c6 lién quan
cua cac d6i twong nay: con trai Ba Nguyén Thi Lé Thuy, la ngudi c6 lién quan

ctia Ong Nguyén Khai Hoan — Chu tich Cong ty dai chiing (Chi géi).

2.2. Théng tin vé sé hifu cia cb dong va nhirng nguvi c6 lién quan cia cb dong tai
Cong ty dai ching: s6 lwong cb phiéu, loai ¢6 phiéu, ty 1¢ sé hiru, ty 1€ biéu quyét

hi¢n tai va dw kién sau dot chao ban.
+ Théng tin vé s¢ hiru ciia ¢6 dong tai Cong ty dai chiing:

S6 lugng cb phiéu dang sé hiru: 39.604.000 c¢b phén.
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Loai c6 phiéu: ¢6 phiéu phd thong.

Ty 1é s& hiru: 24,7525% von diéu 18.

Ty 1& biéu quyét hién tai: 24,7525%.

Ty 1& biéu quyét du kién sau dot chao ban: 14,7525%

Théng tin vé sé hiru ciia nhirg ngudi ¢6 lién quan ciia ¢b dong tai Cong ty
dai ching:

Ba Nguyén Thj L¢ Thuy (mdi quan hé: Me rudt):
86 lugng c6 phiéu dang s& hiru: 3.200.000 cé phén.
Loai ¢6 phiéu: ¢b phiéu phd thong.

Ty 1& sé hitu: 2,00% vén diéu 18.

Ty 1é biéu quyét hién tai: 2,00%.

Ty 1¢ biéu quyét dy kién sau dot chao ban: 2,00%.

2.3. Thong tin vé Hop dong, Giao dich dang thwe hién hosic da ky két va chwa thue
hién giira ¢6 dong va nhirng ngudi cé lién quan véi Céng ty Co phan Bit dong
san Khai Hoan Land.

+

-+

Giira ong Phan Tuin Nghia va Céng ty C3 phin BAt dong sin Khai Hoan
Land: Khong.

Giira ba Nguyén Thi Lé Thuy va Céng ty C phin Bit dong sian Khai Hoan
Land:

Loai giao dich: Tam tmng thuc hién cong viée.

Muc dich tam tmg: Dy la cac khoan tam tmg ding dé dit coc gitt chd mot sé san
pham tai mot s6 dy 4n 16n, nhim giir dugce cac sin pham tét v6i gia tét cho khach
hang ctia Cong ty; hogic ding dé ky quy tham gia mi gi6i céc du 4n bat dong san
cua céc chu dau tu. Céc khoan tam img thudng phét sinh va tit toan ngay sau do,
khi c6 du chimg tir vé.

Gia tri giao dich phét sinh trong ndm 2020: 133.100.070.800 VND. Sé du tam
Ung con tai nay 31/12/2020 1a 731.525.657 VND (S6 du tam tng tai ngay
31/12/2019 12 8.031.954.857 VND).

Céc diéu khoan quan trong khéc: S& hoan {mg khi hoan thanh céong viéc.

Cap c6 thim quyén chip thuan: Téng Giam déc.
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V. TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY PAI CHUNG CO CO PHIEU PUQGC
CHAO BAN

1. Théng tin chung vé Cong ty dai chiing

a. Thong tin chung

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

Tén tiéng Anh: KHAI HOAN LAND REAL ESTATE JOINT STOCK
COMPANY

Tén viét tit: KHAI HOAN LAND

Tru s¢ chinh: R4-93 Puong Hung Gia 4, Khu d thi Phu My Hung, Phudng Tén
Phong, Quan 7, Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam.

Dién thoai: (028) 5411 0088
Website: https://www .khaihoanland.vn/

Gidy CNDKDN: s6 0309139261 do S& Ké hoach va Du tu Thanh phé H Chi
Minh cép lan ddu ngay 24/07/2009, dang ky thay déi 1an thir 19 ngay 14/08/2020.

Vén diéu 1¢ dang ky: 1.600.000.000.000 ddng (Mt ngan sdu trim ty dong).
Vén diéu 1¢ thye gép: 1.600.000.000.000 ddng (Mot ngan séu tram ty dong).

S6 lugng ¢b phiéu: 160.000.000 ¢ phiéu.

Ménh gia: 10.000 ddng/cd phiéu.

Linh vyc kinh doanh chinh: Tu van, méi gii va kinh doanh b4t dong san.
Ngudi dai dién theo phép luat: Binh Thi Nhat Hanh — Chirc vu: Téng Gidm déc.

Ma chimg khoéan: KHG (dang ky gitr ma chimg khoan tai Trung tdm Luu ky Chimg
khoan Viét Nam).

San niém yét/dang ky giao dich: trién khai dang ky niém yét tai san giao dich chimg
khoén thanh ph H5 Chi Minh.

b. Tém tit lich sir hinh thanh va phét trién

% Lich sir hinh thanh va phat trién

Nhirng ¢t moc phit trién quan trong cia Khai Hoan Land

Nam 2014

Nam 2015

Nim 2009 » Khai Hoan Land dugc thanh 14p va chinh thie di vao hoat dong.

11.2014, Khai Hoan Land ky két v6i CTCP DAu Tu Tén Lién Phét,
phén phéi du én Vinhomes Central Park.

« Hé thong Khai Hoan Land khai truong 15 chi nhdnh quy mé tap
trung, phu séng thuong hiéu thanh cong tai thi truomg mién Nam.
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Nhirng c¢ot moc phat trién quan trong cua Khai Hoan Land

Niam 2016

Niam 2017

Niam 2018

Nim 2019

Nam 2020

Ngay 11.09.2016, Khai Hoan Land tr& thanh dai 1y chién luoc cia
Tap doan Vinacapital.

Ngay 15.11.2016, tai Ha Noi, da dién ra 1& ky két thoa thuan hop
tic dau tw va phan phéi giita Sunshine Group véi déi tac chién
luge 12 Khai Hoan Land mién Béc.

Khai Hoan Land nhan giai thudng top 5 cong ty tw vin méi gi¢i bt
dong san uy tin.

Ky hop dong hop téc chién lugc, phan phéi toan bo Dy 4n ciia Chu
dau tu Hung Lgc Phat, dén nay vin la dbi tac chién luoc, phan phbi
héu hét cac Dy 4n 16m nhé cho Chu diu tu.

Khai Hoan Land hop téc véi cac dbi tac cong nghé phét trién va
hoan thi¢n trang thuong mai dién tir “cong dong méi gi6i”

Tiép tuc gii¥ vai trd la déi tac bén vimg cia Tap doan Vingroup,
ngay 15.11.2018, cong ty cd phan bat dong san Khai Hoan Land d&
tham gia 1€ ky két va tr& thanh dbi tac phan phéi chinh thic dy 4n
Vinhome Grand Park Quén 9.

Théng 02/2019, ky Hop ddng phan phéi Dy 4n 16n ctia Chu dau tu
Mapletree 1a One Verandah.

Ngay 11/04/2019, Khai Hoan Land da c6 budi ky két phan phéi giai
doan 2 cua dy 4n The Infiniti - Riviera Point cing chi dau tu
Keppel Land va Tén Truong, tiép tuc hop tac sau giai doan 1 d4 ky
két ngay 19/09/2018.

Ngay 12/04/2019, Khai Hoan Land da ky két Hop dong dich vu tu
vén, khdo sat thi truong bt dong san véi Tap doan Lotte.

Ngay 27/12/2019, Khai Hoan Land da ky két Hop tac chién luoc
v6i chu dau tu GS Industry.

Cong ty ting von diéu 1¢ tir 1.200 ty ddng thanh 1.600 ty ddng.

Mo rong thém nhiéu Chi nhéanh quy mé tdp trung tai TP. H® Chi
Minh. :

Ngay 30/12/2020, Khai Hoan Land d3 chinh thirc 1a cong ty dai
ching véi von diéu 18 1.600 ty ddng.
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% Théng ké qui trinh thay déi vén

Von dieu SEc i ool

) ] Von diéu | Von dieu

le truoc
khi

tang/giam

1é 1€ sau khi

Thoi diém phat

Stt Hinh thirc phat hanh

hanh ting/giam | tang/giam |

(ty (h‘“mg_) (ty ('lﬁng]

(ty dong)

Lan dau, ngay

0 = Vén thanh 14
24/07/2009 5 v ¥on thankIgp
{ Lan 1, ngay 6 30 36 Phét hanh ¢ phan ting von
14/04/2010 diéu 1& cho ¢d déng hién hiru
, Lin2, ngay 36 12 48 grhintrégf fc'biﬁi;j 522
8t
07/04/2016 b e
phén phoi
Lan 3, ngay Phat hanh cb phan ting vén
3 48 1 2 . .
31/05/2016 2 20 diéu 1€ cho ¢6 dong hién hiru
Lén 4, nga Phét hanh cb phan tang v
O 220 200 A | T A
09/06/2016 diéu 1¢ cho cb dong hién hiru
Lan 5, ngay Phat hanh cb phén ting vén
3 16/06/2016 = 120 240 diéu 1& cho cb déng hién hiru
Lan 6, ngay Phat hanh cb phan ting vén
200 ., .
® 15072016 =40 660_ 1.200 2y 1 cho cb dong hién hiru
Léan 7, ngay Phét hanh cb phén ting vén
7 1.200 800 2.000 ., .
01/09/2016 diéu 1€ cho c6 dong hién hitu
Lan 8, ngay Phat hanh cb phan ting vén
2.000 1.000 3.000 |, 4 .
‘ 02/03/2017 0 dieu 1¢ cho c6 dong hién hiru
Lan 9, ngay Giam vén theo sé vbn thuc
9 3.000  (1.800 1.200 -
31/01/2019 ( ) gop cua chu s¢ hitu.
X X Phét hanh ¢ phan ting von
1o 'Lan 10, ngdy 1.200 400 1.600 diéulé cho cb déng hién hiru
= 5 1€n
14/08/2020 e s

va c6 dong mai.

(Nguén: CTCP Bt Déng san Khai Hoan Land)
Thong tin vé cic dot ting vén ciia Cong ty:
% Thay doi von dot 1

- Vén diéu 18 truéce phat hanh: 6.000.000.000 ddng.
- Vén diéu 1é sau phét hanh: 36.000.000.000 déng.

- Mg¢énh gia:
- Tong s6 luong c¢b phiéu phét hanh:

10.000 ddng/cd phiéu.
3.000.000 cb phiéu.

- S0 lugng ¢b dong truée phét hanh: 04 cb dong.
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- 86 lugng ¢b dong sau phat hanh:

04 cb dong.

- Co quan chép thuén phat hanh: S& Ké hoach va Pau tu Tp. HS Chi Minh

Thay d6i vén dot 2

- Vén diéu 1¢ trude phat hanh:

- Vén diéu 1& sau phét hanh:

- Meénh gia:

- Téng sb lugng cd phiéu phat hanh:
- S6 lugng cb dong trude phat hanh:
- S6 lugng cb dong sau phat hanh:

36.000.000.000 dong.
48.000.000.000 ddng.
10.000 ddng/cd phiéu.
1.200.000 cb phiéu.
05 c6 dong.

05 cb déng.

- Co quan chép thudn phat hanh: S& Ké hoach va Pau tu Tp. H Chi Minh

Thay d6i von dot 3

- Vén diéu 1¢ tru6e phat hanh:

- Vén diéu 1¢ sau phat hanh:

- Mgénh gia:

Téng sb luong ¢b phiéu phét hanh:

- S lugng cb déng trude phat hanh:
- 86 luong cb dong sau phat hanh:

Thay di von dot 4

- Vén diéu 16 truée phat hanh:

- Vén diéu 1é sau phét hanh:

- Mg¢énh gia:

Téng sb luong ¢6 phiéu phat hanh:

- S6 lugng c¢b dong trude phét hanh:
- S lugng cb dong sau phat hanh:

48.000.000.000 déng.
220.000.000.000 ddng.
10.000 d6ng/cd phiéu.
17.200.000 cb phiéu.
05 cb dong.

05 cb dong.

Co quan chap thuan phat hanh: S& Ké hoach va Dau tu Tp. Hd Chi Minh

220.000.000.000 ddng.
420.000.000.000 ddng.
10.000 déng/c phiéu.
20.000.000 cb phiéu.
05 ¢b dong.

05 cb dong.

- Co quan chép thuan phét hanh: S& K& hoach va Dau tu Tp. Hd Chi Minh

Thay ddi vén dot 5

- Vén diéu 1é truée phat hanh:

- Vén diéu 1é sau phét hanh:

- Ménh gia:

- Téng s6 lugng cb phiéu phat hanh:
- S lugng cb dong true phat hanh:
- S6 lugng cb dong sau phat hanh:

420.000.000.000 ddng.
540.000.000.000 ddng.
10.000 ddng/c phiéu.
12.000.000 cb phiéu.
05 ¢ dong.

05 ¢b dong.

- Co quan chap thudn phat hanh: S& K& hoach va PAu tu Tp. Hd Chi Minh
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% Thay dbi vén dot 6

Vén diéu 1¢ trude phat hanh:

Vén diéu 1é sau phét hanh:

M¢énh gia:

Téng sb lugng cb phiéu phat hanh:
S6 lugng cb dong trude phat hanh:
S6 lugng cb dong sau phét hanh:

540.000.000.000 ddng.
1.200.000.000.000 ddng.
10.000 ddng/cd phiéu.
66.000.000 cb phiéu.

05 ¢b dong.

05 cb dong.

Co quan chép thudn phat hanh: S& Ké hoach va Pau tu Tp. Hd Chi Minh
# Thay ddi vén dot 7

Vén diéu 1é truée phat hanh:
Vén diéu 1é sau phét hanh:
M¢énh gié:

Téng sb lugng cb phiéu phét hanh:

S6 luong cb dong trude phat hanh:
S6 luong ¢ doéng sau phét hanh:

1.200.000.000.000 ddng.
2.000.000.000.000 ddng.
10.000 ddng/cd phiéu.
80.000.000 ¢ phiéu.

05 cb dong.

05 ¢6 dong.

Co quan chap thuén phat hanh: S& Ké hoach va Péu tu Tp. Hd Chi Minh
« Thay d6i vén dot 8

Vén diéu 1¢ truée phat hanh:

Vén diéu 1¢ sau phét hanh:

Meénh gia:

Téng sb luong ¢ phiéu phat hanh:
S6 lugng cb dong trude phat hanh:
S6 luogng cb déng sau phét hanh:

2.000.000.000.000 ddng.
3.000.000.000.000 dong.
10.000 ddng/cd phiéu.
100.000.000 ¢6 phiéu.
05 ¢ dong.

05 ¢6 dong.

Co quan chap thuan phat hanh: S& K& hoach va Pau tu Tp. H6 Chi Minh
% Thay di von dot 9

Vén didu 18 truée thay doi:

Vén diéu 1é sau thay dbi:

Ménh gia:

Téng s6 lugng cb phiéu hiy:

S6 lugng cb dong trude phét hanh:
S6 lugng cb dong sau phat hanh:

3.000.000.000.000 ddng.
1.200.000.000.000 ddng.
10.000 ddng/cd phiéu.
180.000.000 c6 phiéu.
05 c¢b dong.

05 cb dong.

Co quan chap thuan phét hanh: S¢ Ké hoach va Dau tu Tp. Hb Chi Minh
+ Thay d6i vén dot 10

Vén diéu 1¢ trude phat hanh:

1.200.000.000.000 ddng.
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- Vén diéu 1& sau phat hanh: 1.600.000.000.000 ddng.
- Ménh gia: 10.000 dbng/cb phiéu.
- Téng s6 lugng cb phiéu thay ddi: 40.000.000 c6 phiéu.

- 86 lugng c6 dong trude phat hanh: 05 ¢b dong.

- S0 lugng c6 dong sau phat hanh: 10 cb dong.

- Co quan chap thugn phat hanh: S& Ké hoach va Pau tu Tp. H Chi Minh
Thanh 1ap ban dau vao nam 2009, Cong ty chi c¢6 vén diéu 1¢ 12 6 ty ddng va ting lén
36 ty dong trong nam 2010 véi 04 6 dong, dén thoi diém hién nay, Cong ty da ghi
nhan s6 von diéu 1¢ 1a 1.600 ty dong véi hon 350 cb dong. Diéu ndy c6 thé cho thiy su
phét trién va ngy cang 16n manh ctia Céng ty. Trong giai doan 2016-2020, cling véi
viéc tiép tuc duy tri va phat trién hoat dong tu vin, méi giGi bat ddéng san theo cach
truyén théng, Cong ty cling lién tuc tim kiém nhiéu giai phap dé gia ting gio hang, da
dang san phdm dau ra cho nhén vién, cong téc vién Céng ty ciing nhu 1 dua ra nhidu
phuong 4n dé cai thién ty suét sinh loi cua Cong ty. Theo d6, Cong ty da thyc hién ting
von dé bé sung ngudn vén luu dong; bd sung ngudn vén kinh doanh nhim muc dich
dau tu cac dy é4n, tang quy mo hoat dong cua Cong ty va diu tu — gép vén — lién doanh
vao cic doanh nghiép trong nganh bit dong san c6 cac dy 4n bét dong san tiém nang,
thue hién hop téc kinh doanh, méi gi6i thi cAp cac dy an diu tu, v.v.; cling nhu la xay
dyng ddi ngti nhan vién, cong téc vién; mo rong hé thémg cac chi nhanh, van phong dai
dién, v.v. Dy 1a s 1a tién d¢ quan trong gitip Khai Hoan Land thyc hién va tiép can
dugc nhiéu co hdi méi, g6p phan gia ting doanh thu va loi nhuan cua Céng ty trong
thoi gian t6i.

Danh sich ¢6 dong 16

Danh sich co dong nim giir tir 5% ¢b phén tré lén:

1 Nguyén Khai Hoan 7 duong ndi khu Hung Gia4,  57.600.000 36,0000
P.Téan Phong, Q.7, Tp.HCM

2 Tran Thi Thu Huong 7 duong ndi khu Hung Gia4,  25.600.000 16,0000
P.Téan Phong, Q.7, Tp.HCM

3 PhanTuénNghia  80/4 Pang Vian Ngit, P.10, 39.604.000 24,7525
Q.Pht Nhuan, Tp.HCM

Tong cong 122.804.000 76,7525

Danh séch ¢6 déng la ngwdi ¢6 lién quan ciia ¢é dong nim gii tir 5% cé phén tré
lén:
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1 Nguyén Khai Hoan  Nhu trén
1.1 Trdn Thi Thu Hwong 7 dwong ndi khu Hung Gia 4, 25.600.000 16,0000

(Vo) P.Tan Phong, Q.7, Tp.HCM

1.2 Nguyén Thé Khoa 19/2 Ton Thit Thuyét, Phuomg  3.200.000 2,0000
(Anh rudt) 18, Qudn 4, TP.HCM

1.3 Nguyén Thi Lé Thiy 80/4 Pang Vin Ngit, Phuong 3.200.000 2,0000
(Chi ruét) 10, Qudn Phi Nhudn, TP.HCM

2 Tran Thi Thu Huong Nhu trén

2.1 Nguyén Khai Hoan 7 dwong ndi khu Hung Gia 4, 57.600.000 36,0000
(Chong) P.Tan Phong, Q.7, Tp.HCM

3 Phan Tuin Nghia Nhur trén

3.1 Nguyén Thi L¢ Thiy 80/4 Pang Vin Ngit, Phuong  3.200.000 2,0000
(Me ruét) 10, Qudn Phit Nhudn, TP.HCM

Nguén: Danh sdch c¢é dong tai ngay 12/01/2021

2. Co ciu td chire ciia Cong ty dai ching

Cong ty C6 phan Bit dong san
Khai Hoan Land

2 Cong ty con, 16 Chi nhanh va Vin phong dai dién tai TP. HCM

Tinh dén hién tai, Cong ty C5 phan Bét dong san Khai Hoan Land c6 2 Céng ty con, 16 chi
nhanh va vin phong dai dién tai TP. H6 Chi Minh.
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3. Co cdu quin trji va by mdy quan ly cia Céng ty dai chiing

DAIHOI PONG
CO PONG
1O odng
QUAN TR|

i T
GlAM BOC

Céng ty Co phan Bat dong san Khai Hoan Land hoat dong theo Luét Doanh nghiép va
Diéu 1é Cong ty di dugc Dai hoi dong cb déng thong qua. Can cir cc quy dinh cua Luét
Doanh nghiép va Piéu 1& Cong ty, Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soét va Ban Téng Gidm
dbc s& quan tri, gidm sat va didu hanh doanh nghiép.

Dai hdi dong ¢ déng: La co quan quyét dinh cao nhit ciia Cong ty, bao gdm tt ci cb
dong c6 quyén biéu quyét, Pai hoi dong cb dong c6 céc quyén va nghia vu sau day:

Thong qua dinh huéng phat trién cia cong ty;

Quyét dinh loai cé phn va tong sb cb phén ciia timg loai dugc quyén chao ban; quyét
dinh muec ¢6 tic hing nam ciia timg loai ¢d phan;

Bau, mi&n nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri, Kidm sodt vién:

Quyét dinh dAu tu hodc bén sb tai san c¢6 gid tr tir 35% tong gié tri tai san cua Cong
ty tré 1én dugc ghi trong bdo céo tai chinh gan nhat ctia Cong ty:;

Quyét dinh sira d6i, b6 sung Piéu 1& Céng ty:

Théng qua béo céo tai chinh hang nim;

Quyét dinh mua lai trén 10% tdng s6 ¢d phan d3 ban cta mi loai;

Xem xét, xir ly vi pham cua thanh vién Hoi dong quan tri, Kiém soét vién gdy thiét
hai cho cong ty va ¢ dong cong ty;

Quyét dinh t6 chirc lai, giai thé Cong ty;

Quyét dinh ngan sach hodc tong mirc thu lao, thuong va loi ich khac cho Hoi dong
quan tri, Ban kiém so4t;

Phé duyét quy ché quén tri ndi bd; quy ché hoat dong Héi ddng quan tri, Ban kidm
soat;

Phé duyét danh sach cong ty kiém toan doc lap; quyet dinh cong ty kiém toan doc lap
thuc hién kiém tra hoat dong cua cong ty; bai mién kiém toan vién doc 1ap khi xét
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thay can thiét;
- - Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép va Diéu 1¢ Cong ty.

Héi dong quén tri: Hoi dong Quan trj 14 co quan quén Iy Cong ty. Hoat dong kinh doanh
- va cdc cong viée ctia Cong ty phai chiu su gidm sat va chi dao ctia Hoi dong Quan tri. Hoi
dong Quan trj 1a co quan c6 day du quyén han dé thyc hién tat ca cac quyén nhan danh
Cong ty trir nhimg thdm quyén thudc vé Pai hoi ddng ¢b dong. Hoi ddng quan trj c6 cac
quyén va nghia vu sau:

- Quyét dinh chién luoc, ké hoach phét trién trung han va ké hoach phat trién san xuét
— kinh doanh va ngén sdch hang nim:

- Kién nghi loai ¢ phin va tong sb cb phén duoc quyén chao ban ciia tirng loai;

- Quyét dinh bén cb phan chua ban trong pham vi s6 ¢6 phan duoc quyén chao ban ctia
ting loai; quyét dinh huy dong thém vén theo hinh thirc khac;

- Quyét dinh gi bén trai phiéu, ¢ phin va cac chimg khoén chuyén dbi khac ciia Cong

ty;
—_ - Quyét dinh mua lai c6 phan theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Didu 133 cia Luat
Doanh nghiép;

. - Quyét dinh phuong 4n dAu tu va dy 4n ddu tu trong thim quyén va gi6i han theo quy
dinh ctia phép luit;

- Quyét dinh giai phép phat trién thi truong, tip thj va cong nghé;

- Théng qua hop dong mua, ban, vay, cho vay va hop déng, giao dich khac c6 gi4 tri
tlr 35% tong gid tri tai san tré 1én duoc ghi trong béo cdo tai chinh gin nhét cia cong
ty, hodc gid trj khéc va hop dong, giao dich thue thim quyén quyét dinh ciia Dai hoi
dong cb dong theo quy dinh tai Didu 18 nay;

- Bau, mién nhi¢m, béi nhi¢m Chu tich Hoi ddng quan trj; bé nhiém, mién nhiém, ky
két hop ddng, chdm dirt hop ddng, quyét dinh tidn lwong, thu lao, thudng va loi ich

- khac d6i v6i Téng Giam ddc; cir ngudi dai dién theo ty quyén tham gia Hoi ddng

thanh vién hogc Pai h¢i ddng c¢b dong & cong ty khéc, quyét dinh muc th lao va
quyén loi khéc cia nhimg nguoi do;

- Giam sét, chi dao Tong giam déc va nguoi quan ly khac trong diéu hanh cong viéc
kinh doanh hing ngay cua Cong ty;

- Quyét dinh co cdu td chirc, quy ché quan Iy ndi bd cia Cong ty, quyét dinh thanh lap
cong ty con, chi nhénh, van phong dai dién va viéc gép vén, mua cé phan ciia doanh

— nghiép khac; _

- Duyét chuong trinh, ndi dung tai ligu phuc vu hop Pai hoi dong cb dong, triéu tap

. hop Dai hoi dong cb dong hoge 14y y kién dé Dai hoi ddng cb dong théng qua nghi
quyét;

- Trinh béo c4o tai chinh hing nim lén Dai hoi dong cb dong;

- Kién nghi mire ¢ tic dugc tra; quyét dinh thoi han va thii tuc tra cb tirc hodc xir ly
16 phét sinh trong qué trinh kinh doanh:
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Kién nghi muc ¢b tire duge tra; quyét dinh thoi han va thu tuc tra ¢ tic;

Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cua Phap Luat va Diéu 1é Cong ty.

Ban Kiém so4t: Ban kiém so4t 13 co quan gidm sat H6i ddng Quan tri, Tong Giadm déc va
cac Can B Quan Ly khac trong hoat dong diéu hanh Cong ty. Ban kiém so4t chju trach
nhiém trude Dai hoi ddng ¢b dong vé viéc thuc hién quyén va nhiém vu duogc giao. Quyén
va nghia vu ctia Ban kiém so4t:

Ban kiém soét thuc hién giam sat Hoi dong quan trj, Téng Gidm dbc trong viéc quan
ly va diéu hanh Cong ty;

Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thuc va mtc do cin trong trong quan ly,
diéu hanh hoat dong kinh doanh; tinh hé thdng, nhét quan va pht hop cua cong tac ké
todn, thong ké va 14p béo cdo tai chinh;

Théam dinh tinh ddy du, hop phép va trung thyc cta béo cdo tinh hinh kinh doanh, bso
c4o tai chinh hing nim va 06 thang cua cong ty, bdo cdo danh gia cong tac quan ly
ctia Hoi dong quan tri va trinh béo céo thim dinh tai cudc hop Dai hdi dbng cb dong
thuong nién. Ra soét hop déng, giao dich véi ngudi ¢6 lién quan thude thim quyén
phe duy¢t ctia Hoi ddng quan tri hodc Pai hoi dong ¢ dong va dua ra khuyén nghl
vé hop ddng, giao dich cin c6 phé duyét cua Hoi dong quan tri hodc Dai hoi dong cb
dong;

Ra soat, kiém tra va danh gia hiéu luc va hiéu qua cua hé thong kiém soat noi bo,
kiém to4n ndi b, quan ly rui ro va canh b4o sém cua Cong ty.

Xem xét s6 ké toan, ghi chép ké toan va tai liéu khéc cta cdng ty, cong v1¢c quan ly,
diéu hanh hoat dong cua cong ty khi xet thdy can thiét hodc theo nghi quyét Pai hoi
ddng cb dong hoic theo yéu ciu cta ¢d dong hodc nhém cb dong quy dinh tai khoan
3 Piéu 11 Piéu 1é Cong ty.

Khi ¢6 yéu cdu cua cb dong hodc nhém ¢b dong quy dinh tai khoan 3 Piéu 11 cua
Diéu l¢ Cong ty, Ban kiém soét thuc hién kiém tra trong thoi han 07 ngay lam viée
ké tir ngay nhan duge yéu cau. Trong thm han 15 ngay ké tu ngay két thiic kiém tra,
Ban kiém soat phai bao cdo vé nhlmg van dé duoc yéu cau kiém tra dén Hoi dong
quan tri va c dong hodc nhém ¢b dong c6 yéu cdu. Viéc kiém tra cia Ban kidm soét
quy dinh tai khoan nay khéng duoc can tré hoat dong binh thuong ctia Hoi dong quéan
tri, khong gay gidn doan diéu hanh hoat dong kinh doanh cua Céng ty.

Kién nghj Hgn dong quan trj hogc Dai hoi ddng cd dong bién phép sira ddi, bd sung,
cdi tién co c4u td chire quan ly, gidm sat va diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia Cong

ty.

Khi phét hién ¢6 thanh vién H¢i dong quan tri, Téng giam dbe vi pham quy dinh tai
Diéu 165 cua Luat Doanh nghiép phai théng bdo ngay bing vin ban cho Hoi dong
quan tri, yéu cau ngudi ¢6 hanh vi vi pham chdm dit hanh vi vi pham va c6 giai phap
khéc phuc hau qua.

Tham du va tham gia thao luén tai cac cude hop Dai hoi ddng cd déng, Ho1 déng quan
tri va céc cugc hop khac ctua Cong ty.
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- Sirdung tw vén doc lap, bo phan kiém todn ngi bé ciia Cong ty dé thue hién nhiém vy
dugrc giao.

- Bankiém so4t ¢6 thé tham khao y kién cua Hi dong quén tri truée khi trinh bao céo,
két luan va kién nghi 1én Dai hoi dong cb dong.

- Thyc hién cac quyen va nghia vu khéc theo quy dinh ctia Diéu 1¢ Cong ty, Nghi quyét
cta Pai hoi dong cb dong va Phép Luat.

Ban Téng Gism déc: Ban Téng Giam dbe cua Cong ty gébm c6 Téng Giam déc va céc
Phé Tong Giam déc do Hoi ddng Quan tri bd nhiém, 1a ngudi diéu hanh hoat dong hang
ngay cua Cong ty va chiu trach nhiém trudc Hoi ddng Quan tri vé viéc thuc hién céc quyén
va nhiém vu dugc giao. C4c Phé Tong Gidm ddc thue hién céc nhiém vu khéc do Tong
Giam dbc phan cdng hodc uy quyén. Téng Giam dbc c6 quyén han va trach nhiém sau:

- Quyét dinh cac vén dé llen quan dén cong viéc kinh doanh hing ngay cua céng ty ma
khong thugc thdm quyén cia Hoi ddng quan tri;

- Tb chic thuc hién céc nghi quyét, quyét dinh cua Hoi déng quan tri;

- Tb chitc thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong an dau tu cta cong ty;
- Kién nghj phuong &n co cu tb chirc, quy ché quén Iy néi b cia cong ty;

- B6 nhiém, mién them béi nhi¢m céc chirc danh quan 1y trong cong ty, trir cée chirc
danh thudc thim quyén cua Hoi ddng quan tri;

- Quyét dinh tién luong va loi ich khic dbi véi ngudi lao ddng trong cong ty, ké ca
ngudi quan 1y thude thdm quyén bd nhiém cia Téng giam dbc:

- Tuyén dung lao dong;
- Kién nghj phuong én tra ¢ tirc hofc xir 1y 13 trong kinh doanh:

- Quyénva nghla vu khéc theo quy dinh cua phap luét, Diéu 18, cic quy ché ndi b va
céc Nghi quyét cua Hoi ddng Quan tri va Dai hoi dong cb dong cua Cong ty.

Ngoai ra, Cong ty con c6 Khbi chuyen mon glup viéc cho Ban Tong Giam dbc (Khéi
Chién lugc - DAu tu, Khdi Phat trién du 4n, Khéi Tai chinh - - Ngudn vén, Khéi Kinh doanh
- Phét trién hé thong san, Khéi van hanh, Khéi Phat trién cdng ngh¢, Khéi Phat trién ngudn
nhén lyc). Mdi Khdi truc thude s& thue hién nhiém vu va trach nhiém theo quy dinh tai
Quy ché noi bd cua Cong ty.

4. Théng tin vé Cong ty me, Cong ty con ciia Céng ty dai ching
- Danh sich Cong ty con ctia Khi Hoan Land:

1 Céng ty TNHH Piu Sé Kinh 120 120 100% 100%
tu Phét trién Pija 6c 0313740732 doanh -
An Pha cép lan déu moi
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Dia chi: B8 Nguyén ngay giGi
Horu Tho, P.Tan 06/04/2016, BDS
Phong, Q.7, thay déi méi
Tp.HCM nhat ngay
14/08/2017
2 Céng ty TNHH bau S6 Kinh 92 92 100% 100%
tu kinh doanh Pia 6c 0313741937 doanh -
An Thinh Phat cplinddu  moi
Pia chi: 19 Nguyén ngay giGi

Thi Thap, P.Tan 06/04/2016, BDS

hung, Q.7, Tp.HCM  thay d6i méi
nhit ngay
14/08/2017

Nguén : Khai Hoan Land
- Danh sidch Cong ty me ciia Khai Hoan Land: khong c6.
5.  Thong tin vé ty 1¢ sé hiru nwéc ngodi

5.1. Ty 1¢ sé hiru nwée ngoai toi da tai Cong ty dai ching theo quy dinh cia phép
ludt:
Hién nay, Cong ty Cb phan Bét dong san Khai Hoan Land dang hoat dong theo Gidy
ching nhén ding ky kinh doanh sé 0309139261 do S& K& hoach va Pau tu Thanh
phd Hd Chi Minh cép 1an dau ngay 24/07/2009, dang ky thay dbi 1an thir 19 ngay
14/08/2020. Thong tin vé linh vuc hoat dong nganh nghé kinh doanh cua Cong ty
dugc dang tai trén Cong thong tin ding ky doanh nghiép Qudc gia theo dudmg link
sau:

https://dichvuthongtin.dkkd._gov.vn/inf/Forms/Searches/Enterpriselnfo.aspx?h=132cc

Diéu 18 hoat dong cua Cong ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan Land khong quy
dinh ty 1& so hitu d6i v6i Nha du tu Nude Ngoai. Ty 1& ndm giir cua cac cd dong
nude ngoai tudin theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 11 Théng tu 123/2015/TT-BTC ngay
19/08/2015 ctia Bd Tai Chinh quy dinh vé hoat dong ctia Nha dau tu nude ngoai trén
thi trudng ching khoan Viét Nam; khoan 1, Diéu 139 Nghi dinh 155/2020/ND-CP
ngdy 31/12/2020 ctia Chinh Phi quy dinh chi tiét thi hanh m6t s6 diéu cuia Luét chimg
khoén.

Tham chiéu cac quy dinh vé Danh muc nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, Luét
déu tu va can clr vao cac quy dinh cua phép ludt lién quan vé chimg khoan va phéap
luat chuyén nganh, Khai Hoan Land dwoc xac dinh 13 ¢6 mot s6 nganh nghé kinh
doanh da ding ky thudc nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién va han ché dau tu dbi
véi ngudi nuée ngoai. Danh myc nganh nghé ding ky kinh doanh ctia Cong ty cu thé

nhu sau:
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14

15

16

17

18

4312 — Chuén bi mit bing

5510 - Dich vu luu tri ngan ngay

Chi tiét: Khach san, bi¢t thur du lich, can hd du lich, nha nghi du lich, nha & ¢é
phong cho khach du lich thué (khdng hoat dong tai tru so).

7911 - Dai ly du lich

8230- T6 chirc gidi thidu va xuc tién thuong mai.

(khong thuc hién cac hiéu tmg chdy, n6; khong sir dung chit nd, chét chay,
héa chit 1am dao cy, dung cu thuc hién céc chuong trinh vin nghé, su kién,
phim anh).

7310 - Quang céo

5610 - Nha hang va cac dich vu an udng phuc vu luu dong

Chi tiét: Nha hang

7912 - Diéu hanh tua du lich

Chi tiét: Kinh doanh lir hanh néi dia. Kinh doanh 1it hanh quéc té

6820 - Tu véan, mdi gidi, déu gié bat dong san, du gia quyén st dung dét
Chi tiét: TLr vén, méi gisi, quan 1y bt dong san; San giao dich bat dong san
(trir tu vAn mang tinh phép 1y).

6810 - Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dit thudc chu so hitu, chu sur
dung hodc di thué

Chi tiét: Kinh doanh bét dong san.

4773 - Bén ¢ hang hoa khéc méi trong céc cira hang chuyén doanh

Chi tiét: Ban I¢ tranh, anh va céc tac pham nghé¢ thuat khac (trir dd cb). Ban lé
phiéu qua ting, phiéu mua hang

7410 - Hoat dong thiét ké chuyén dung

(trir thiét ké cong trinh xdy dung)

8130 - Dich vu cham s6c va duy tri canh quan

4649 - Ban budn dd dung khac cho gia dinh

Chi tlet Béan budn giudng, t1, ban, ghe va dd dung noi that tuong tu. Ban buén
hang gbm, s, thuy tinh

8532 - Pao tao trung cap

Chi tiét: Day nghé (khong hoat déng tai tru s&)

6312 - Cong thong tin

Chi tiét: Thiét 1ap trang thong tin dién tir tbng hop

4669 - Bén budn chuyén doanh khac chura duge phan vao dau
Chi tiét: Ban budn phiéu qua tang, phiéu mua hang

8531 - Pao tao so cip

8533 - Dao tao cao ding

(khéng hoat dong tai tru sé)
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19 4101 - X4y dyung nha dé &

20 4102 - Xay dung nha khong dé &

21 4211- Xay dung cong trinh duong sét

22 4212 - Xay dung cong trinh dudmg bd

23 4291- Xay dung cong trinh thiy

24 4292 - Xay dung cong trinh khai khoang

25 4293 - Xay dung cong trinh ché bién, ché tao

26 4299 - Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac

Theo d6, ty 1¢ sé hitu nwée ngoai toi da tai Cong ty C6 phan Bit dong san Khai
Hoan Land theo quy dinh cia phap luit dwgc xic dinh 1a 50%.

5.2. Ty 1€ sé hiru nwée ngoai toi da tai Cong ty dai chiing theo Quyét dinh ciia Pai
hi dong c6 dong va quy dinh tai didu 1¢ cong ty:

Dai hoi dong cb dong va Diéu 1¢ Cong ty Cb phan Bat dong san Khai Hoan Land
khong quy dinh ty 1é s& hitu nu6e ngoai tdi da tai Cong ty.

5.3. Ty 1€ s& hiru nwée ngoai tai Cong ty C6 phan Bét dong san Khai Hoan Land hién
tai: 0%.

6. Hoat dong kinh doanh.

Khai Hoan Land hoat déng chuyén sau trong linh virc méi gidi va phat trién Bat dong san
& Vigt Nam, hién Khai Hoan Land dang 1a mét trong nhitg Cong ty din diu thi truong
moi giGi bat dong san vé sb luong va gid tri giao dich vuot trdi so véi céc doanh nghiép
khéc cung nganh.

Trong khi d6, muyc tiéu hoat dong kinh doanh ctia cac cong ty con chu yéu la diu tu, phat
trién kinh doanh céc du 4n bét dong san tai céc tinh thanh dia phuong, gép phan da dang
gi6 hang cho cong ty me. Cac Cong ty con déu dang trong giai doan dau tu, thyuc hién cac
thu tuc phép 1y lién quan dén cip quyén sir dung dét va cong tac chuén bi dau tu thuc hién
du an.

Khai Hoan Land 14 nha phén phdi chién luge cho rdt nhiéu du 4n bat dong san ndi tiéng
trén thi trudmg Viét Nam, 1a ddi tac chién luge cta nhidu Tap doan uy tin nhu Vinhomes,
Sunshine, GS, Keppel Land, Kién A, Lotte, Van Phat Hung, v.v. phuc vu gan trén 50.000
khach hang thudng xuyén hoic c6 giao dich lién quan dén Khai Hoan Land.

Khai Hoan Land lién tuc dugc cac nha phat trién bit dong san nbi tiéng lva chon lam “nha
phén phéi chién luge”, diéu d6 dong nghia Khai Hoan Land s& nhan dugc nhimg wu dai
ndi trdi tir céic nha phat trién dudi hinh thire dugc tiép nhan théng tin du 4n dy du, 16 rang
ngay thoi diém dau tién, gio hang t5t hon va trong mdt s6 truong hop, Khai Hoan Land
duoc quyén wu tién lua chon mot sé san phim riéng biét dé phan phdi. Hién tai, mot sb
chu déu tu uy tin nhu GS, Lotte ciing da chon Khai Hoan Land 1a dai 1y phén phéi chién
luge cée dy én sdp trién khai cling nhu 1a Nha tu vén cho ho trong suét qué trinh hinh
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thanh dy an.
Khai Hoan Land hién c6 sb lwong nhan vién kinh doanh ddng dao, d6i ngili 1anh dao quan

1y nhiét huyet giau kinh nghiém, ban linh,... dang cong téc tai cac Hé théng c4c san giao
dich & TP. H5 Chi Minh va vin phong dai dién tai cc tinh, thanh phd 16n trong ca nuée. .

Véi lgi thé vé nhan sy va thuong hi¢u Khai Hoan Land — nha méi gi¢i bt dong san uy
tin, Khai Hoan Land da xdy dung médi quan hé chién lugc, ddi tac chinh véi cac chu ddu
tu bat dong san hang d4u Viét Nam, day chinh 1a ngudn cung cac san pham da dang tir nha
phd, can ho trung cép, cin ho nghi dudng dén nha thap tang va dét nén véi nhiéu lua chon
cho moi phén khiic khach hang Khai Hoan Land dinh huéng phat trién song song trén ca
thi trudng so cip va thi cép, ca thi trudng mua — ban 1an thué — cho thué.

Danh sach céc Du 4n bat dong san tiéu biéu Khai Hoan land tham gia hop tac phan phéi
trong thoi gian gan day:

Ol e 9 o vl bl W N =
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Grand World Phii Québc
Masteri An Phu
Delasol

Him Lam Pha An

.Metropole

Q2 Théo Dién
Palm Garden
One Veranhah
Gem Riverside
Kingdom 101
Vista Verde

'Vinpearl Hi An
'Vinpearl Cira Hoi

Vinpearl Cura S6t
Laluna
TMS Da Néng

Waterina Suites Quéan 2

Summerland

Apec

Sunshine City
Vinhomes Grand Park

Cong ty TNHH Bét Pong San NEWVISION
Cong ty CP Pau Tu Théo Dién

Cong ty CP DT KD Bét dong san Viét Hung Pht
Cong ty CP KD Dia Oc Him Lam

Cong ty CP BT DPia Oc G9

Cong ty CP PT Nha G Homes

Céng ty TNHH Nam Rach Chiéc

Céng ty TNHH Truée Song TML (Viét Nam)
Cong ty CP Bat Pong San Express

Cong ty CP BT Viét Tin

Céng ty TNHH Capitaland-Thién Dirc

CN Quéng Nam- Cong ty CP Vinpearl

Tép DBoan Vingroup-Céng ty CP

Cong ty CP Vinpearl

Cong ty CP Khéch San Bén Du Thuyén

Cong ty CP TMS Hotel Pa Ning

Céng ty TNHH Maeda Thién Dirc

Cong ty CP PT BAT DONG SAN Hung Loc Phat
Cong ty Cb Phan Pau Tu IDJ Viét Nam

Cong ty CP Tép Doan Sunshine Sai Gon

Tap Doan Vingroup
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22 The Infiniti Cong ty TNHH Riviera Point

23 The Marq Cong ty CP DT Pia Oc G9

24 The Lord Capital Land

25 T&T Long Hau Cong ty TNHH PT D6 Thi Va KCN T&T

26 Eco Green Coéng ty TNHH KD Bija Oc STARLANDLINK
27 Golden King Cong ty CP TV-TM-DV Dia Oc Hoang Quan
28 GS Zeitgeist Cong ty TNHH MTV Viét Nam GS Industry
29 Sunshine Diamond River ~ Céng ty CP Tap Poan Sunshine Sai Gon

30 Sunshine Horizon Cong ty CP Tép Doan Sunshine Sai Gon

31 Celesta Rise Cong ty CP Dia 6¢ Phui Long — Kepple Land
32 Sunshine Continental Cdng ty CP Tap Poan Sunshine Sai Gon

6.1. Co cAu Doanh thu

BAO CAO CONG TY ME

DVT: triéu dong

Doanh thu dich vu mbi
gi6i bat dong san

2 Doanh thu dich vu khac - B - -

136.650 100,00 302.970 100,00

Tong cong 136.650 100,00  302.970 100,00
Nguén: BCTC kiém todn Riéng ndm 2019 va niim 2020

BAO CAO HQP NHAT

DVT: trigu dong

Doanh thu dich vu méi
gioi bat dong san

2 Doanh thu dich vu khac - z s =
Tong cong 136.650 100,00  302.970 100,00

136.650 100,00 302.970 100,00

Nguén: BCTC kiém todn Hop nhét nim 2019 va nim 2020

Doanh thu ctia Cong ty chii yéu dén tir hoat dong tur van, méi giéi bat dong san. Nam
2019, méc du lugng hang méi gisi khong sut giam, tuy nhién, do c¢6 su chim tré trong
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viéc dbi chiéu va ghi nhan doanh thu vao thoi diém cudi nam, nén doanh thu sut giam
nhe so v6i ndm trude. Doanh thu nam 2020 tdng Ién vuot bac so véi nam trude, cu
thé, ting hon 166,32 ty dong, tuong Ung voi muc tang 122%. Mic du nam 2020 1a
ndm khé khan véi thi truomg béat dong san khi tinh hinh dich bénh dién ra phitc tap,
lam nhu cau cua ngudi mua syt giam, luong cung san pham trén thi trudng cling han
ché hon. Tuy nhién, nho vao nhing chinh sach sic bén va doi ngii nhan sy doéng dao,
Khai Hoan Land di khong chi giit vimg ma con khong ngimng gia ting thi phan cua
minh trén thi trudng moi gidi, lam tang doanh thu va loi nhugn tuong img. Nhit la
----- trong 6 thang cudi ndm 2020, khi nén kinh té bét dau hdi phuc, thi trudng bat dong
san c6 nhiéu khéi séc, céc dur 4n 16n dong loat mé ban nhu Vinhomes Grand Park,
Grand World Phu Quoc, Celesta Rise, Zeitgeist, Lumiére Riverside, The River,
Sunshine City, v.v. 1am ting nhanh gié hang cua Khai Hoan Land. Cling véi viée tdng
manh gié hang, thi trudmg bat dong san cling tao lap ra khung gid méi, cao hon truée,
lam téng nhanh doanh thu ctia Céng ty. Trong ndm tai chinh 2020, Cong ty ciing ghi
nhdn thém khoan doanh thu tir viéc hop tc kinh doanh dy 4n La Partenza, tai TP. Hd
™ Chi Minh.

Theo s liéu ciia CBRE, sau khi dat dinh s6 luong can ho giao dich thanh cong trén
thi trudng so cdp & mirc 36.528 cin vao nim 2015, Tp. H5 Chi Minh ching kién sy
sut giam lién tuc tir 2015 dén nay voi mic giam binh quan 5% hang nam. Tuy nhién,
s6 luong giao dich cin h cua Khai Hoan Land van lién tuc ting hang nim. Binh quan
trong g1al doan 2014-2019, s6 lugng giao dich thanh cong ctua Khai Hoan Land ting

trudng 4n tuong dat CAGR 18, 2%/mdm, tiép tuc din diu thi trudng moi gidi tai
TP. H) Chi Minh véi thj phén 20% trong nam 2020.

Thi phin méi giéi so cip tai HCM

® Khai Hoan Land ® Era ® Rever ® Southern
- & Winland m Salereal u Seareal * DKRA
Cenland PrapertyX Khiac
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S6 lrgng giao dich thanh cong qua hé théng san TP.HCM cita Khai Hoan Land
ting trweéng manh mé trong giai doan 2014-2020

A - :
LR o o Sl S : . : 2,028
11 P : . : -
il BRI I 6.009 2
B0 L
5,000 SRR R e Pel : . f Ok i
IR T el R SRR B
ELSELEE = B B = = =
29,000 - o 00 R ] s o
1,000+ e o o et S S0Ne :
e s i 2018 2019 2020
6.2. Co cau Lgi nhuén gjp
BAO CAO CONG TY ME
DVT: triéu dong

Lo¢i nhuén gop dich vu moi
gidi bat dong san

47.506 100,00  143.102 100,00

2 Loi nhuan gép dich vu khac - . . .
Tong cong 47.506 100,00 143.102 100,00

Nguéon: BCTC kiém toan riéng nam 2019 va nam 2020

BAO CAO HQP NHAT

DVT: tri¢u dong

Loi nhuédn gop dich vu moi
gidi bt dong san

47506 100,00 143.102 100,00
2 Loi nhuan gbp dich vu khac - B E -
Téng cong 47.506 100,00 143.102 100,00

Nguén: BCTC kiém todn Hop nhét nam 2019 vé ndm 2020

BAOVIET () Securities Trang 29



KHAI HOAN LAND BAN CAO BACH

Cung véi su tang trudng trong doanh thu, 1oi nhuan cia Cong ty trong ndm 2020 ciing
tang lén dang ké. Trong giai doan 2015-2019, Khai Hoan Land tap trung phén phéi
gi6 hang cua Tdp doan Vingroup dé dam bao sy ddi dao ciia san phim do giai doan
ndy, nguon cung thi truong TP. HCM vin duoc din dét boi Tap doan Vingroup
(Vinhomes). Tuy nhién, tir nam 2020, Céng ty d& da dang lién két véi céc chi ddu tu
khéc nhu Vinpearl, Sunshine, Keppel Land, Masterise Group, v.v. dé khong chi cai
thign vé gi6 hang san phdm ma con huéng mie phi hoa hdng t6t hon trén mot gia tri
san phim phan phéi thanh cong. Véi doi ngil nhin sy ngay cang dong dao va chuyén
nghiép, Cong ty cling nang 1én hodc giit duge mitc hoa hong tbi da c6 thé nhan dugce
tlr cdc chu dau tu 1én mire cao hon so véi truée, nhéy phan phéi dugc ty 16 sén phém
cao hon.

Nho mize phi hoa hong cao hon, gié hang da dang hon va gi4 tri/san phim tét hon ma
ty 1€ chi phi quan 1y va ban hang trén doanh thu thudn (SGA to sales) cua Cbng ty
trong ndm 2020 ciing giam déng ké con 14,43%, so v&i mire 40-42% trong giai doan
2017-2019. Theo dé, ty 1¢ loi nhuan truée thué va 13 vay (EBIT) ctiia Khai Hoan Land
trong ndm 2020 cai thién dang ké dat 41,57% so v&i mite 9.42% trong 2019. Loi
nhuén gop (profit margin) clia mang méi gidi trong nam tai chinh 2020 cta Cong ty
1a hon 143 ty dong, ting hon 201,23% so véi cing ky nam 2019.

Trong khi mang méi giéi truyén théng tdng truéng bén vimg nho vao cac yéu td néu
trén thi mang dau tu thir cdp cia Khai Hoan Land ciing c6 sy ting trudng vuot bac
trong nam 2020, thong qua viéc hop tac kinh doanh Dy 4n Cao d¢ cin h$ La Partenza.
Vi€c tham gia hop tac kinh doanh Dy 4n Cao ¢ cin ho La Partenza buéc diu da ghi
nhan dugc nhiéu két qua kha quan.

DOANH THU THUAN TU HOAT PONG KINH

DOANH GIAI POAN 2018-2020 DVT: Tritu ding

400,000
2018 ©2019 ©2020
350,000 =y
300,000 {‘302.974}
N S
250,000 e
200,000
150,000 171.055!
‘ ' 136.650

100,000
50,000

2017 2018 T o =

Nguén: BCTC kiém todn riéng niim 2019 va niim 2020

Dy kién, trong nam 2021, thi truong bét dong san s& nong hon clng véi sy hdi phuc
ctia nén kinh té sau dich bénh viém duong hé hip cip Covid-19 (SARS-CoV-2) va
nhiéu du 4n xay dung co so ha té.ng, quy hoach méi dang dugc trién khai. Bén canh
d6, nhu cau vé nha & ngdy cang ting cao, céc chii du tu khong nglmg mé rong va
phat trién thém nhidu du 4n & nhidu khu vuc, gia ting ngudn cung san phim sé& 1a
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dong luc quan trong gitip gia ting gi6 hang, doanh thu va loi nhuén cho Cdng ty trong
thoi gian tGi.
6.3. Ngudn diu vao

La doanh nghlep hoat dong trong linh vue tu van, méi gi¢i va kinh doanh bét ddng
san, ngudn dau vao chu yéu ctia Khai Hoan Land 12 cac san phidm cin ho, biét thu,

nha phd, v.v. dén tir c4c chu ddu tw 16n trén thi truéng nhu Vinhomes, Sunshine, GS,

Keppel Land, Kién A, Lotte, Van Phat Hung, v.v. Cong ty khong c6 nguyén vat liéu
san xudt truc tlep

Sau hon 10 nam hinh thanh va kinh nghiém trong linh vurc bit dong san, Khai Hoan
Land d& tré thanh mdt trong nhitg nha méi gidi hang dau tai TP. HCM vé hé théng
phan phéi, v6i doi ngii ban hang giau kinh nghiém bao gém hon 3.000 nhan vién
chinh thire, cong tac vién moi gi6i, nha phan phdi phu va nha méi gidi nho hop tac
v6i Cong ty véi myc dich mo rong thi phan. Ciing véi méi quan hé bén chit véi céc
nha phét trién bt dong san 1on trén thi trudng véi ngudn hang bit dong san 16n va
lién tuc phat trién, ddy ciing chinh 12 co sé dé Khai Hoan Land én dinh kinh doanh
va xdy dung céc ké hoach phét trién trong tuong lai.

6.4. Chi phi san xuit

BAO CAO CONG TY ME

1  Gia vbn hang ban 89.144 6524  159.868 52,77
2 Chi phi tai chinh 910 0,67 23.715| 17.83
3 Chi phi bén hang 35.142 25,72 21338 7,04
4 Chi phi quan ly doanh nghiép 22.378 16,38 22.452 7,41
5  Chi phi khac 982 0,72 623 021
Téng chi phi 148.556 108,71  227.996 7525
Doanh thu thuln 136.650 302.970

Nguon: BCTC kiém todn riéng nam 2019 va nim 2020
BAO CAO HQOP NHAT

1 Gid vbn hang béan 89.144 6524  159.868 52,77

2 Chi phi tai chinh 910 0,67 23118 7,83
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6.5.

6.6.

3 Chi phi ban hang 35.142 25,72 21.338 7,04
4  Chi phi quan Iy doanh nghiép 22.384 16,38 22459 741
5 Chi phi khac 982 0,72 624 021
Tong chi phi 148.562 108,72  228.004 75,26
Doanh thu thuén 136.650 302.970

Nguén: BCTC kiém todn Hop nhdt niim 2019 v nam 2020

La doanh nghu:p hoat dgng trong linh vyc tu van, moi giGi va kinh doanh Bt dong
san, Gi4 von hang béan va Chi phi ban hang luén chiém ty trong cao trong co ciu chi
phi cua Céng ty. Gi4 vén hang ban chiém ty trong 1ém nhét trong Téng chi phi va
chiém ty trong 52,77% trén Doanh thu thuin trong nam 2020, giam so véi muc
65,24% cua nam 2019. Ty 1€ Chi phi ban hang trén Doanh thu thuin trong nam 2020
cua Cong ty 14 7,04% chiém ty trong I6m thtt ba trong Tong chi phi. Xét vé mat gia
tri, tong Chi phi bén hang cia Cong ty nim 2020 1a hon 21,338 ty ddng, giam 39,28%
SO VOi ndm trudce, cung voi sy ting trudng nhanh ctia Doanh thu thuan, nén ty 1é Chi
phj ban hang trén Doanh thu thudn ciia Cong ty glam dang ké so véi nam trude. Gia
vén hang béan va chi phi ban hang tang 1én chu yéu l1a do sy tang 1én cua chi phi hoa
hdéng moi glofl tra cho nhén vién, cing v6i su tang trudng trong doanh thu. Chi phi
quan ly chi yéu la chi phi lién luong cta doi ngili nhan sy quan ly, chi phi thué van
phong va cic chi phi bing tién khac.

Nhé vao chién luge hop tac dau tu va quan tri chi phi hiéu qua, ty 1¢ Téng chi phi
trén Doanh thu thuin cia Cong ty nam 2020 ciing giam déng ké so v6i nam 2019. Cu
thé, ty 1¢ Téng chi phi/Doanh thu thudn nam 2020 giam hon 33% so véi nam 2019.

Trinh d§ cong nghé

Khong nhu céc nganh san xuat kinh doanh khac, trinh d céng nghé duoc thé hién
qua tinh ndng va sy hi¢n dai cia méay méc, thiét bi, trinh d6 cong nghé ciia Khai Hoan
Land dugc thé hién thong qua hé théng thong tin quan 1y gié hang, khéch hang va
nhan vién méi gioi, thong qua hé théng website va cac ing dung (app) ctia Cong ty.
Hi¢n nay, Khai Hoan Land dang vén hanh céc website nhu https://khaihoanland.vn/,
https://congdongmoigioi.vn/ va app mobile nhu KhaiHoanLand.

Ngoai ra, trinh d6 cong nghé ciia Cong ty con dugce thé hién thong qua néng luc thiét
ké, tu vén phat trién cc san phdm cin ho, xdy dung va hoan thién céc tién ich, co s&
ha tang cho khu cdn h nhim tao ra nhitng san pham khac biét cho céc chi ddu tu
hop téc dau tur v6i Cong ty.

Tinh hinh nghién ctru va phat trién sin phim méi

Phat trién san phdm m&i 1a mét trong nhig wru tién trong chién lroe kinh doanh caa
Cong ty nhim mang lai hiéu qua cao trong kinh doanh va d4u tu. Cong ty da chu dong
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lién két v6i cac chi dau tu c6 uy tin trén thi truong dé cha dong tiép can san pham
sém ngay tir khau thiét ké dé thuc hién viéc phan phdi cac san phdm khi di didu kién
chao ban. Hién nay, Kha1 Hoan Land khong nhung 1a d6i tac tin cdy cua Vinhomes,
ma con ¢6 sy g&i gdm niém tin tir nhidu cha du tu trong va ngoai nudc trén thj truong
nhu Vinhomes, Sunshine, GS, Keppel Land, Kién A, Lotte, Van Phat Hung, v.v. C6
thé n6i, Khai Hoan Land hién dang 12 nha phan phdi tiép thi bat dong san hémg dau
TP. Hb Chi Minh, véi danh muc san pham phong phu, da dang. Chung téi tin ring sy
tin tuéng céc 6ng chu dia dc tiéng tam trén thi truﬁmg déi voi thuong hiéu cta Khai
Hoan Land s& dam bao sy thanh cong trong chién luoc ban hang cho céc dy 4n nho
vao uy tin va doi ngii ban hang hiéu qua.

DANH MUC CAC POI TAC CUA KHAI HOAN LAND

f
VINPEARL

zes’—ﬂ.
/

‘* Capjtaland .-._.‘

& |

mapleiree

6.7. Tinh hinh kiém tra chit lwgng sin phim, dich vu

Viéc kiém tra chit lwong san phim/dich vu duoc Khai Hoan Land ddc biét chi trong
dugc thé hién trong cac Dy 4n ma Khai Hoan Land phan phdi déu phai thAm dinh ky,
dam bao vé tinh phép ly dy 4n, nang luc ctia Chu dau tu va hiéu qua trong timg du
én, mang dén sy an tim, tin nhiém cho khach hang va céc déi tac.

Céc nha cung cap, nha thau hoic cic dbi téc ma Khai Hoan Land lya chon lam viéc
ludn dua trén sy minh bach trong tiéu chi vé& nhu cdu ciia Khai Hoan Land, mirc do
dép tmg nhu ciu d6 cta nha cung cép, nha thdu. T4t ca cc nha cung cép, don vi thi
cong déu duge Khai Hoan Land kiém tra, sang loc k¥ vé kinh nghiém chuyen mon,
nang lyuc tai chinh, chét lugng san phiam cung cAp tru6e khi dua ra quyét dinh ky két
hop tac. Trong qua trinh thuc hién lu6n ¢6 bd phén Quan ly Du 4n theo dbi sét sao dé
dam bao chat luong dich vu nhu da cam két véi khach hang.
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6.8.

6.9.

Bén canh d6, d6i v6i viée van hanh céc hoat dong hang ngay cua cong ty ludn duoc
tudn thu theo céc quy ché, quy trinh, quy dinh da ban hanh va duoc bd phan Kiém
soat kiém tra gidm sat nhdm dam béo hiéu qua hoat dong kinh doanh, giam thiéu va
c6 bién phdp ngan ngira rui ro trong qué trinh van hanh cua hé théng.

Hoat dgng Marketing

Hoat dong Marketing cuia Khai Hoan Land hién tap trung vao viéc nghién ciru nhu
cdu thi truong va khach hang cung cac hoat dong quang b4, xay dung va phat trién
thuwong hiéu Khai Hoan Land; nhdm hd trq truc tiép va gian tiép cho hoat dong kinh
doanh va dinh huéng chién lugc phét trién cua Cong ty.

Hoat ddng phan phdi sin phim

Trai qua ching duong hon 10 ndm hinh thanh va phét trién, thuong hiéu Khai Hoan
Land ngay cang khing dinh vij thé viing vang cua mot Nha moi gidi uy tin, chuyén
nghiép hang dau tai khu vuc TP. H Chi Minh.

Mang dich vu méi giéi Bat dong san cua Khai Hoan Land hang nim phén phdi tir
5.000 téi 6. 000 san pham so c4p t6i cac khach hang, dan dau vé thi phan tai thi tm(‘mg
mién Nam cudi nim 2020. Khai Hoan Land hién ¢6 4 kénh phén phéi chinh bao gdm:

(1) Hé théng san truyén thong Khai Hoan Land;
(2) Hé thong san Khai Hoan Land Plus:
(3) Hé thdng cong ty con, cong ty lién két; va
(4) Hé théng san lién két, cong tac vién, san trung tim.
Thi phin 4p dio tai mgt s6 dy 4n 16n Khai Hoan Land tham gia phin phéi

GREEN'STAR : s )
SKY GARDEN LALUNA GS ZEITGEIS1

CENTRAL F\Hk 350, 0% 50%
e ﬁ. dr . @ e

MILLENNITM VINHOMES THE INFINITL SUNSHINE VINHOMES

GOLDEN Rl\l H DIAMOND RIVER GRAND PARK
‘lw

Nguon: Théng ké cia Khai Hoan Land
Theo thong ké ctia Hoi Moi gidi nha dét Viét Nam, hién tai ¢6 khoang 3.000 don vi
dang ky kinh doanh dich vu méi gi¢i nhung hon 2/3 tép trung & TP.HCM, Ha Noi,
Pa Néng va Binh Duong. Trong giai doan 2013-2015, khi thi truomg dia 6¢c dang
guong ddy sau su sup d6 cua bong béng bat dong san trude d6, Khai Hoan Land da
g6p phan gitp thi trudong soi dong trd lai bang cach tién phong gidi thiéu céac san
phim chung cu ra thi truong, vn dugc xem 1a kha la 1Am dbi voi riéng TP. HCM va
ca Viét Nam no6i chung. Viéc tiép thj rong khép san pham chung cu tai céc vi tri dic
dia nhu Vinhomes Central Park, Millennium da khudy dong thi truomg dia ¢ va giup
dich vu mdi gidi bung nd sau dé vao giai doan 2015-2018. Trong thi tru'ong moi gidi
san pham chung cu, cfing ¢6 nhiéu san giao dich dang ngay cang phat trién canh tranh

VINHOMES LAVILA
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voi Cong ty nhu Dong Tay Realty, Southernhomes, The One.... Tuy nhién, dén nay,
thuorng hi¢u Khai Hoan Land tai TP. H6 Chi Minh van duoc xem 14 bao chimg cho
chét luong san pham va uy tin cta chu dau tu. Thi phan g1a0 dich cua Khai Hoan
Land tai cdc du an Khai Hoan Land tham gia méi gi6i theo s6 liéu wée tinh dao dong
vao murc 18-25% tai mdi dy 4n.

6.10. Dgi ngii chuyén vién tir vin Bt dgng san va chinh sich ban hang

Doi ngii moi gioi dong dio va giau kinh nghiém: Sau hon 10 nim kinh doanh méi
gi6i bat dong san, Khai Hoan Land di tré thanh mot trong nhitng nha moi gidi hang
dau tai TP. Hd Chi Minh va khu vie phia Nam vé hé théng phan phdi, v6i doi ngi
ban hang giau kinh nghiém bao gbm hon 3.000 nhan vién chinh thire, cdng tac vién
mdi gi6i, nha phan phéi phu va nha méi gi6i nhé hop téc véi Khai Hoan Land véi
muc dich mé rong thi phan.

Chinh sich hoa hong hop ly: Chién luoc “nudi quan” thong qua ty 1 phi hoa hong
& mirc cao trén thi trudng ddng thoi khong chi tra luong cb dinh dé tiét giam dinh phi
cho Cong ty duoc dénh gia 1a vuot trdi so voi céc dbi thu trong nganh. Day chinh 1a
loi thé canh tranh manh mé cua Cong ty, hd trg hoat déng kinh doanh mbi gidi cua
cdng ty phat trién lién tuc trong nhimg nim qua.

Hiéu biét thj truong noi dia sau séc, doi ngii nhan sy hung hau va chién luoc “nudi

KHAI HOAN LAND

uan” khon khéo da va dang giap Khai Hoan Land dimg viing trude nhitng séng gié
cua thi truong.

6.11. Nhén hi¢u thwong mai, diing ky phat minh sang ché va ban quyén

Nhin hiéu “HiNH KHL” theo Quyét dinh cip Gidy Chimg nhén Dang ky Nhén hiéu
Hang héa s6 73921/QD-SHTT do Cuc s& hiru Tri tué cép ngay 05/12/2014 cho Cong
ty Cb phin B4t dong san Khai Hoan Land.

7. Két qua hoat djng kinh doanh
7.1. Tém tit mot sd chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia Céng ty
% Theo Bio cfio kiém todn Coéng ty me:

Don vi tinh: triéu déng

% tang giam

hi tia 13 201¢ ] 3
Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 2020 s0 véi 2019
Tong gia tri tai san 1.399.742 2.370.520 69,35%
Doanh thu thuan 136.650 302.970 121,71%

Loi nhuin thudn tir hoat dong

0
i iibdasik 14.349 121.192 744,60%
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Y% ting giam

Chi tiéu Nim 2019 | Nim2020 | _
- it e e 2020 50 véi 2019

Loi nhuén khac (962) 17 101,80%
- Loi nhuén truée thué 13.387 121.210 805,90%
Loi nhuén sau thué 10.162 96.713 851,71%

- Ty 1& lgi nhuén tra ¢b tirc - - -
Ty 18 ¢b tirc . . )
Nguén: BCTC Kiém todn riéng ndm 2019, 2020
% Theo Bdo cdo kiém tosn Hop nhit:
Don v tinh: tri¢u dong
% tang giam
2020 so véi 2019

Nam 2019 Nam 2020

- Tdng gid tri tai san 1.399.746 2.370.523 69,35%
Doanh thu thuan 136.650 302.970 121,71%
1 t;lh“j:;“h thvitts i Dot 00 14,343 121.185 744,91%
- Loi nhuan khac (962) 17 101,80%
Loi nhuan trude thué 13.380 121.203 805,84%
B Lgi nhuin sau thué 10.156 96.706 852,24%
Loi nhuan sau thué Cong ty me 10.156 96.706 852,24%

- Nguon: BCTC Hop nhdt da kiém todn nim 2019, 2020
7.2. Nhirng nhén t6 4nh hwéng dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty

Trong nidm vira qua, mot sé yéu t6 sau da anh hudéng dén két qua hoat ddng kinh
doanh ctia Cong ty C6 phin Bat dong san Khai Hoan Land:

- = Thudn lgi:

*  Cicyéuté vimé tang trudng tot: Trong bdi canh nén kinh té toan ciu chung
= kién nhung dién bién phirc tap dén tir chién tranh terorng mai My - Tnmg, nén
kinh té Viét Nam van dang ¢6 nhimg d4u hiéu hét strc lac quan. Toc dé tang
truéng GDP ca nam 2019 dat 7,02%, day 1a nam thi 2 lién tiép, nén kinh té
Viét Nam ting tm(mg trén 7% va mic tang trudng nay ciing vuot myc tiéu
6,6% - 6,8% do Qudc hoi dé ra. Dong lyuc tang truong chinh cua nén kinh té
dén tir nganh cdng nghiép ché bién vé ché tao (ting 11%). Bén canh toc do
ting trudng 4n twong nam 2019, chi sb gia tiéu dung CPI ciing duoc kidm ché
& mirc trung binh 2,79%, thip nhét trong vong 3 nam qua. Nam 2020, mic du
= toe do tang truong GDP chi dat mirc 2,91% so v6i ndm 2019, nhung thude

nhém tang trudng kinh té cao nhat thé gioi trong diéu kién dich benh anh
huong dén sy ting trudng kinh té cta tit ca céc Qudc gia trén toan cau.
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* Dong von FDI: Nam 2019, téng luong vén FDI dang ky vao Viét Nam dat
38 ty USD, tﬁng 7,2% so véi ndam 2018. Nganh cong nghiép ché bién, ché tao
¢6 s6 lugng von dang ky nhiéu nhét chiém 64,6%, dung thir 2 14 nganh hoat
dong kinh doanh bat dong san chiém 10,2%. Nam 2020, do tinh hinh dich
bénh Covid-19, diu tu nude ngoai vao Viét Nam bi anh huo'ng, dat 28,5 ty
USD, giam 25% so v6i ndm 2019. Theo Bd Ké hoach va Pau tu, nhidu doanh
nghiép dau tu nuéc ngoai dang din hdi phuc va duy tri tét hoat dong sin xuét
- kinh doanh va mé rong du an. Bén canh d6, hién van 6 rat nhiéu nha dau
tu nude ngoal quan tam, tin tudng va c6 nhu cau diu tu vao Viét Nam trong
thoi gian sip toi.

* Ban lanh dao giau kinh nghi¢m, ¢6 ning lye va tim huyét: Ban Lanh dao
Cong ty 1a mdt tap hop nhing c4 nhan day din kinh nghiém, am hiéu sau séc
linh vuc bét dong san va tdm huyét, cing dong long xdy dung, phat trién Céng
ty C6 phan Bét dong Khai Hoan Land; Ban Lanh dao Céng ty ludn nhanh
nhay trong viéc ném bét céc co hoi dau tu, thiét lap mang luéi quan hé siu
rong véi chinh quyén dia phuong, co quan Nha nudc, céc td chire tai chinh va
dbi tac chuyén mon.

- Khoé khin:

* Tinh chu ky cuia thi trwedmg bat dong san: Hoat dong kinh doanh cua Cong
ty chu yéu la trong linh vuc kinh doanh bit dong séan, vi viy Cong ty c6 thé
chiu anh huéng chu ky phat trién cua nganh xay dung va kinh doanh bt dong
san. Cung véi su phat trién ciia nén kinh té va tbc dd do6 thi héa nhanh chéng
trong nhung nam gan day, thi trudng bét dong san Viét Nam da dat mirc tang
trudmg t6t tuy van tiém 4n tinh chu ky. Do vdy, viéc phan 16n doanh thu va loi
nhudn cta Khai Hoan Land phu thugc vao qua trinh phét trién cac du 4n bét
dong san va cling ¢6 thé chju anh huong nhét dinh tir tinh chu ky cua thi truong
bt ddng sén, dic biét trong giai doan thi truomg suy thoai.

= Thi trlrcmg ngay cang thanh loc cdc chia diu tw, tap trung du 4n/ nguon
hang vé tay mot so nha phat trién dy 4n 16n vé6i hé thdng ban hang riéng, khién
viée tiép cén nguon hang gép khé khan va thi truong c6 thé bi chi phéi bai
céc nha phat trién du 4n l6n.

8.  Cic chi tiéu tai chinh chii yéu
8.1. Cic chi tiéu tai chinh co bin

Nam tai chinh ctia Cong ty bt déu tir ngay 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 thing
12 duorng lich hang nam. Bdo cdo tai chinh cua Céng ty dugc 1ap theo don vi tién té
la dong Viét Nam, tuén thu theo céc quy dinh cta Luat ké toan va céc chuén muc,
ché d6 ké toan hién hanh ¢ Viét Nam.

a. Trich khdu hao TSCP

Tai san ¢6 dinh hitu hinh va tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gi4 géc.
Trong qué trinh sir dung, tai san ¢6 dinh hiru hinh va tai san ¢ dinh v hinh duoc
ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon lily ké va gi4 tri con lai. Khiu hao dugc trich
theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian sir dung udc tinh cta tai san
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phi hop véi khung khéu hao quy dinh tai Thong tu s 45/2013/TT - BTC ngay
25/04/2013 va duoc ude tinh nhu sau:

Loai tai sian Thoi gian khiu hao
Thiét bi, dung cu quén Iy 3-4 nim
Phin mém may tinh 3 ndm

Nguon: BCTC kiém todn ndm 2020

b. Mirc lwong binh quén:

Mitc luong binh quan cén bd céng nhan vién Cong ty nadm 2020 1 18.738.620
dong/ngudi/théng. Day 1a murc lvong trung binh khé so véi mirc luong binh quan
cua cac doanh nghiép khac trong cing nganh.

Thanh tosn cdc khoin ng dén han:
Céc khoan ng ctia Cong ty déu duogc thanh toan dy du va dung han trong nhitng

nam qua. Cac nghia vu no khic nhu: phai tra nguoi ban, phai tra nguoi lao dong,
phai tra phai nop khéc dugc Céng ty thanh toan dung han va ddy di.

. Céc khodn phai ngp theo luit dinh:
Céc nghia vu ndp thué cho Nha nuée duoc Cong ty dong theo ding quy dinh cua

phap lugt. Cong ty thuc hién viée trich - ndp bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao
hiém thét nghiép,.. day du theo luét dinh.

Tinh hinh ndp Ngan sach Nha nuéc clia Cong ty theo B4o cdo tai chinh hop nhét
nhu sau:

PVT: triéu déng

So phai ngp | Dieu | So da njp
trong nam chinh | trong nim
2020 khac 2020

S6 cubi ky
(31/12/2020)

So dau ky

(01/01 /2020)

Thué va céc

khodn phai np 7.133 65338  (318) 30212 41.941
Nha nwée

Thue gid tri gia 2.766 20173 (120) 14.584 17.235
tang

Thué thu nhap

doanh nghite 3.398 24497 (189) 4209 23.497
Thus thn nhgp s 957 11.072 3 10.823 1.209
nhéan

Thué khéc 12 596 (12) 596 S

Nguén: BCTC kiém todn Hop nhdt nim 2020
Trich 1dp cdc quy theo luit dinh:

Viéc trich 1ap va sir dung cic quy theo Piéu 1& Céng ty va do Dai hoi ddng cb
déng quyét dinh. Cin cit theo tinh hinh hoat dong va muc tiéu phat trién cia Cong
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ty trong céc ndm qua, Cong ty khong trich 18p cac Quy dau tu phat trién, Quy du
phong tai chinh, Quy khen thuéng phic loi.

f. Cic khoan diu twr tai chinh
Tai ngay 31/12/2020, Cong ty c6 dau tu gép vn dai han vao céc cong ty con sau:

Giatri | Du
¢6 thé thu phong
| héi (ty dong) | (ty dong)

| Ty | Gidgbe

Cong ty con R o
so hiru | (ty dong)

Coéng ty TNHH Pau tr Kinh

0 9 }
doanh Dia & An Thinh Phat H00% 2 92
Céng ty TNHH Dau tu Phat trién .
Dia ¢ An Pha 100% 120 120 2

Cong ty s& hitu 100% von cia céc cong ty con thong qua viéc nhédn chuyén
nhuong vén tir cac ca nhén sang 1ap ciia cc cong ty ndy. Cu thé:

+ Ngay 18/05/2016: Cong ty nhan chuyén nhugng 100% phin vén gép cia
Céng ty TNHH Pau tu Kinh Doanh Dia ¢ An Thinh Phat tir cAc thanh vién
sang lap cua cong ty nay. Vén diéu 1é cia Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh
Dia 6c An Thinh Phit tai thoi diém nay va dén bay gio 1a: 92 ty déng.

+ Ngay 22/06/2016: Cong ty nhan chuyén nhugng 100% phan vén gép ciia
Cong ty TNHH Pau tu Phat trién Dia 6¢ An Pha tir c4c thanh vién sang lap
ctia cong ty ndy. Vén diéu 1¢ ctia Cong ty TNHH DAu tu Phat trién Dia ¢ An
Pha tai thoi diém nay va dén bay gitr 1a: 120 ty déng.

Muc tiéu hoat dong ciia céc cong ty con la dau tu, phét trién kinh doanh céc du
4n bt dong san tai cac tinh Binh Thuan va Long An. Céc Céng ty con déu dang
trong giai doan thyc hién thu mua dat, thuc hién céc thu tuc phap 1y lién quan dén
cap quyén sir dung dat va cong téc chuan bi dau tu thuc hién dy &n. Céc cong ty
con déu dang hoat dong binh thuong, khong c6 ng vay hodc ng tai chinh khéc.

g. Tong dw ng vay:

Tinh hinh vay ng ctia Cong ty:

DVT: dong
Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020
1 Vay va ng thué tai chinh ngin hgn - 150.760.000.000
1.1 Trai phiéu phét hanh theo ménh gia - 150.760.000.000

2 Vay va ng thué tai chinh dai han  18.200.000.000 210.119.365.081

2.1 Tréi phiéu phat hanh theo ménh gia  18.200.000.000 210.119.365.081
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Chi tiéu

31/12/2019

31/12/2020

Téng cong

18.200.000.000 360.879.365.081

Nguén: BCTC kiém todn Hop nhdt ndm 2020

Chi tiét trai phiéu da phat hanh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2020 nhu sau:

Trai phiéu

Loai trii phiéu

Ménh
gid

(VND)

S6 lwong
TP

Lii suit
(%o/nam)

Thai han trii

phiéu

Tai san

dam bao

Trai phiéu Trai phiéu doanh Ky han 36 thang  Khéng c6
KHL082022-01 nghiép khong c6 147 100 triéu 11,0 va thanh todn 13 tai san dam
ngay 30/7/2019 quyén chuyén ddi 3 thang/ 1an bao
Trai phiéu Trai phiéu doanh Ky han 36 thang  Khéng c6
KHL082022-02 nghiép khéng c6 35 100 triéu 11,0 va thanh todn 13i  tai san dam
ngay 30/9/2019 quyén chuyén dbi 3 thang/ 14n bao
Trai phiéu R L&i suét 4 ky
h y han 36 th

BOND.KHL202 i phiéu doanh | MhuctaTesi | KYRmn36thing | oo

nghiép khong ¢c6 ~ 800.000 100 ngan . va thanh toén l&i
0.01 ngay uvén chuvén dbi phiéula 11,5 3 théng/ an dam bao
25/02/2020 ~ AWERehwy sau d6 tha ndi
Tréi phiéu ok La&i sudt 4 ky }
BOND.KHL202 2 Phi€u doanh QluciaTrsi | Sy bn36thang | oo

nghiép khéng ¢c6  1.200.000 100 ngan e va thanh toén 13i \
0.02 ngay R s phiéula 11,5 3 théng/ i dam bao
25/05/2020 quysh chuye sau d6 tha ndi
Trai phiéu L

Trai phiéu doanh Ky han 12 théng )
K 0210 Co
ngg;Hz 02" nghiépkhéngco | 1.507.600 100 ngan 12,0 v thanh todn lai é:‘bf;‘
28/12/2020 quyén chuyén doi 3 thang/lan

Nguén: BCTC kiém todn Hop nhét nim 2020

Cong ty lu6n thanh to4n ding han cac khoan no vay theo nhu cam két ghi trong
hop dong tin dung. Do vdy, dén thoi diém hién nay Céng ty khong c6 céc khoan
vay nao thudc dién qua han.

h. Tinh hinh céng ng¢ hién nay

Cic khodn phai thu

DVT: dong

Chi tiéu

31/12/2019

31/12/2020

I Cickhoan phdi thu ngin han  649.130.332.629  675.493.478.583
1 Phai thu khéch hang 13.162.340.265  178.615.945.043
2 Tra truéc cho ngudi bén 599.206.686.754  261.338.112.986

3 Phai thu ngéin han khac 36.761.305.610  235.539.420.554
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Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020

II Céc khoin phai thu dai han 516.656.437.000 1.316.156.437.000

1 Phai thu dai han khéc 516.656.437.000 1.316.156.437.000

Téng cong - 1.165.786.769.629  1.991.649.910.583

Nguén: BCTC kiém todn riéng ndm 2019, 2020

Phai thu khéch hang 1a khoan phai thu phat sinh trong diéu kién kinh doanh binh
thuong cua Cong ty. Khoan phai thu khach hang ctia Cong ty trong ndm 2020 1a
khoan phai thu vé phi dich vu (hoa hdng méi gi6i cac du an), nhu khoan phai thu
phi hoa hong méi gi¢i Dy 4n the View, Du 4n The Infiniti tir Cong ty TNHH
Riviera Point; Dy 4n The Metropole Thu Thiém, Dy 4n One Verandah, Dy 4n
Sunshine Continental, Du 4n Verosa Park, Du 4n Ecogreen, Du an Green Star
Hung Phét 5, v.v. tir Cong ty C6 phan Khai Minh Land: Du an The River tir Cong
ty TNHH Cong dong Méi gi6i, Dy an Grand World Phit Quéc tir Cong ty TNHH
Bét dong san Newvision, Dy an Vinhomes Grand Park tir Cong ty C phin Phat
trién Thanh Phé Xanh, Dy 4n Vinleasing tir Cong ty Cé phan Vinhomes, v.v.

Bén canh cac khoan phai thu khach hang, Céng ty ciing ghi nhan hon 261 ty déng
khoan tra truéc cho ngudi bén. Trong d6, c6 258,5 ty ddng la khoan tmg truée
cho Cong ty TNHH Xay dung Topazcons (Truéc kia la Cong ty TNHH Xay dung
Viét Nhét Daiki) theo Hop ddng tong thau du an “Khu du lich sinh thai tai bai
Ong Lang, xa Cira Duong, huyén Phi Quéc” (hay con goi 1a “Du 4n Helios
Coastal City”). Theo d6, Cong ty TNHH X4y dung Topazcons sé& thuc hién céc
cong viée: tw van khao sat, thuc hién bdo céo nghién ctru kha khi, tu vAn thiét ké
va thi cong x4y dung co sé ha ting cua Dy 4n ndy. Du 4n trién khai trén dién tich
khoang 54,5 ha véi tong mite dau tu dw kién khoang 3.000 ty ddng. Dy 4n d4 nhén
duge Quyét dinh chu truong dau tu cia Ban Quan 1y Khu kinh té Phi Quéc. Hién
nay, Du 4n d4 dugc phé duyét dd 4n chi tiét ty 1¢ 1/2000, Cong ty dang hoan thién
cdc thi tuc phép 1y dé dugc phé duyét db an chi tiét 1/500; tién hanh thyuc hién
cac cong tac dén bu, giai phéng mit bang cho Du 4n nay.

Tai ngay 31/12/2020, Cong ty cling ghi nhan c4c khoan phai thu khéc, cu thé:

DVT: dong

ST Chitew [ 3u;on |
Ngin han 235.539.420.554
1  Tam tmg 5.586.209.181
2 Ky quy ky cuoc ngin han 2.100.000.000
3 Phai thu lai cho vay (a) ' 27.100.000.000
4 Coéng ty TNHH Giao Huéng Xanh (b) 187.144.981.881
5 Tran Thi Lé Hai 10.000.000.000
6 Céc khoan phai thu khac 3.608.229.492
Dai han 1.316.156.437.000
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1 Ky quy thuc hién du 4n (c) 21.500.000.000
2 Ky quy mdi gi6i bat dong san 2.000.000.000
3 Dit coc tién thué vin phong 2.636.437.000
4 Cong ty TNHH Tép doan Khai Hoan - Viing Tau 490.000.000.000
(a)
5 Congty TNHH Giao Huéng Xanh (d) 800.000.000.000
Phai thu dai han khéc 20.000.000
Téng cong 1.551.695.857.554

Nguén: BCTC kiém todn riéng ndm 2020
Trong d6, cac khoan muc phai thu lén 1a:

(a) Khoan cho vay va thu 13i cho vay ctia Cong ty TNHH T#p doan Khai Hoan -
Viing Tau. Céng ty da ky hop dong cho Céng ty TNHH T4p doan Khai Hoan
- Viing Tau vay von nhim muyc dich tai trg cho Dy an Khu d6 thi méi Go
Gang - Thanh phd Viing Tau. S8 tién cho vay 14 490 ty dong, thoi gian vay 1
12 théng va s& tiép tuc duoc gia han theo thoa thuén gitra hai bén. Loi ich cua
Cong ty tir viéc cho vay nay la sau khi Cong ty TNHH Tép doan Khai Hoan -
Viing Tau hoan tit céc diéu kién phap 1y tién quyét ciia Dy 4n bao gdm: Vian
ban chap thuan ddu tu/ Gidy chimg nhan ddu tu; Phé duyét nhiém vu diéu
chinh quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000, Céng ty s& dugc quyén quyét dinh
tham gia hop tac dAu tu phét trién 02 Tiéu khu ciia Dy 4n véi dién tich khoang
170 hecta. Dy an Khu d6 thi méi Go Gang - Thanh phé Viing Tau ¢6 quy mé
gén 1.509 hecta, tong mirc d4u tr ciia Dy 4n dy kién khoang 145.000 ty déng
duoc trién khai thanh 5 giai doan tir 2018 dén 2034.

Cong ty ghi nhén du ng¢ lai khoan vay néu trén tai ngay 31/12/2020 la
27.100.000.000 déng (khoan phai thu ngén han). Toan bd khoan du no nay
déu 14 1ai vay phat sinh trong nim 2020 va d& dugc Cong ty TNHH Tép doan
Khai Hoan - Viing Tau thanh toan hét vao ddu nam 2021.

Khoan du ng 13i vay néu trén tai ngay 31/12/2019 la 23.887.500.000 ddng, 1a
du ng 1ai vay phat sinh trong nam 2019 ma Céng ty TNHH Tép doan Khai
Hoan - Viing Tau chua thanh toén tai ngay két thuic nién do. Trong nam 2020,
Cong ty TNHH Téap doan Khai Hoan - Viing Tau da thuc hién thanh toén hét
khoan du ng nay cho Céng ty.

(b) Khoan phai thu Céng ty TNHH Giao Hudng Xanh bao gém:

Cong ty ghi nhn s6 dur khoan phai thu ngéin han Cong ty TNHH Giao Hudng
Xanh tai ngay 31/12/2020 1a: 187.144.981.881 ddng. Trong dé:
+ Khoan 106.000.000.000 ddng phat sinh theo théa thuén sb

02/BBTT/GHX-KHL ngay 03/02/2020 gitta Céng ty Cé phan B4t Dong
San Khai Hoan Land va Cong ty TNHH Giao Huéng Xanh. Cin ctr theo
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thoa thuan, Cong ty C6 phan Bt Pong San Khai Hoan Land thay mat
Cong ty TNHH Giao Hudng Xanh (Chu dau tu) chuyén tién cho Cong ty
TNHH Xay dung - Thuong mai Thuén Viét (Nha thau chinh) 10% gi4 tri
Hop dong thiét ké, giam sét, thi cong va cung cép lap dat thiét bi dy 4n La
Partenza, ky gitta Cong ty TNHH Giao Hudng Xanh va Céng ty TNHH
Xay Dung va Thuong Mai Thuén Viét.

+ Khoan 81.144.981.881 ddng phat sinh theo thoa thudn gitta 3 bén gdm
Giao Hudéng Xanh - Khai Minh Land - Khai Hoan Land v& nghia vu
chuyén tién dau tw D 4n La Partenza. Khai Hoan Land véi tu cach 14 don
vi quan ly nguon thu ctia Dy 4n, thyc hién chi tra céc khoan chi khéc thay
cho Giao Huéng Xanh dé trién khai thuc hién Du 4n nhu thiét ké ban v&
thi cong va lap tong du toan cong trinh, thi cong coc khoan nhdi dai tra,
V.V.

(¢) Khoan 21.500.000.000 dong: déy l1a khoan ky quy thuc hién du 4n ciia Cong
ty cho Ban quéan ly Khu kinh té¢ Phi Qudc nhim bao dam thyc hién dy an
Helios Coastal City Phti Qudc. Hop dong c6 ky han 12 thang, tw dong gia han
khi d4o han.

(d) Khoéan 800.000.000.000 dong: day la khoan hop tac dau tu kinh doanh Dy 4n
La Partenza dugc ky két giita Cong ty Cb phan B4t Dong San Khai Hoan Land
va Cong ty TNHH Giao Huéng Xanh. Theo d6, Cong ty Cb phan Bét dong
san Khai Hoan Land gép 800 ty dong véo thyuc hién du 4n va sé nhan dugc
450 can ho tai dy 4n nay.

Nhu viy, céc khoan phai thu ctia Cong ty 1a cac khoan phai thu khich hang, tra
trude ngudi ban, khoén ky quy, ky cuge, v.v. Cong ty khong ¢6 khoan phai thu
ngén han nao ton tai qué 01 ky ké todn.

* Céac khoan phai tra

DVT: dong

| Chi tiéu | 31/12/2019 | 31/12/2020
I 9’ ngin han  109.135.012.709  390.630.745.367
1 Phai tra cho ngudi ban 406.297.636 146.094.362
2 Ngudi mua tra tién trude 59.529.948.562 74.988.091

3 Thué va céc khoan phai trd Nha nuée  7.132.494.924  41.940.819.301

4 Phai tra nguoi lao dong 8.728.678.479  20.904.811.364
5 Chi phi phai tra ngin han 18.711.269.101 = 73.454.104.506
6 Phai tra ngin han khéc 14.626.324.007 ' 103.349.927.743
7  Vay vang thué tai chinh ngén han - 150.760.000.000

IL. N¢ dai han 29.200.000.000 221.769.365.081
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DVT: dong

= Stt| Chi tiéu 31/12/2019 | 31/12/2020
1 - Phai tra dai han khac 11.000.000.000 | 11.650.000.000
] 2 - Vay va ng thué tai chinh dai han 18.200.000.000 ' 210.119.365.081
Tong cong 138.335.012.709 612.400.110.448

Nguén: BCTC kiém todn riéng nam 2019, 2020

Ngoai c4c khoan phai tra ngudi lao dong, Thué va cac khoan phai tra Nha nude,
cac khoan phai tra 16n cua Cong ty tai ngay 31/12/2020 la:

_ - Chi phi phai tra ngén han: 73.454.104.506 ddng. Day chi yéu la cdc khoan
chi phi phai tra lién quan dén viéc méi gidi bat dong san va trich trude chi phi
14i trai phiéu phai tra.

- Céc khoan phai tra khéc, bao gdbm 103.349.927.743 dong la phai tra ngén han
va 11.650.000.000 dong 12 phai tra dai han. Khoan phai tra ngin han chu yéu
1a cac khoan thu h tién dat coc tlr ngudi mua bét ddng san cua cac dy &n ma
Coéng ty dang thuc hién phan phdi nhu Dy 4n Vinhomes Grand Park (Quén
9), Du 4n Grand World (Phi Quéc), Dy 4n GS Metro City, Dy 4n Condotel
Hon Tre (Nha Trang Vinpearl), Du én Sunshine Diamond River Quén 7 va
khoan phai tra Cong ty C6 phan Bt dong san Khai Minh Land theo thoa thuan

= vé viéc thu chi, phan phdi doc quyén du 4n La Partenza.

- Vay va ng thué tai chinh ngén han: 150.760.000.000 ddng. Py la sb tién tréi
- phiéu KHLH2021002 ngay 28/12/2020 phat hanh thanh cong dén ngay
31/12/2020. Trai phiéu KHLH2021002 14 trai phiéu doanh nghiép khong ¢
quyén chuyén dbi, 1ai suét ¢ dinh, c6 tai san dam bao, ky han 12 thang va
thanh toan 1ai 3 thang/lan (Chi tiét & Muc 8.1.1).

- Vay va ng thué tai chinh dai han: 210.119.365.081 déng, la gia tri ménh gia
B clia cac trai phiéu c6 ky han 36 thang da phat hanh tai ngay 31/12/2020: Trai
phiéu KHL082022-01 va Trai phiéu BOND.KHL2020.01. Day déu la cac trai
phiéu doanh nghiép khong c6 quyén chuyén dbi (Chi tiét & Muc 8.1.).
8.2. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

L7

- < Theo Bio cdo kiém todn Céng ty me:

Chi tiéu 5 Nam 2019 :Ni-ll]l 2020

- 1 Kha niing thanh todn

Hé s6 thanh toan ngén han Lan 6,13 2,15
Hé s6 thanh toan nhanh Lan 6,13 2,15

£
2 Co cidu von

Hé s6 no/ Tong tai san % 9,88 25,83
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Chi tiéu Nam 2019 |N;"1m 2020

- Hé sb no/ Vén chi s& hitu % 10,97 34,83

3 Niing luc hoat dong

- Doanh thu thuin/Téng tai san (bq) Lén 0,10 0,16

B i Doanh thu thuan/Tdong tai san ngan han rks 0.20 0.40
(bq)

- Gi4 v6n hang ban/Hang ton kho (bq) Lan N/A N/A

4 Chi tiéu vé kha niing sinh 10

- Hé sé Loi nhuéin sau thué/ Doanh thu

- 5 o
e hn % 7,43 31,92
i Hf; s0 Loi nhudn sau thué¢/ Von chu s& % 0.81 6.41
hitu (bq)
B _ Hé s6 Loi nhuén sau thué/ Tong tai san 9% 0,72 5,13
(bq)
_ - Thu nhép trén mét co ph:?m Dé“mg/Cé’ ljhéﬂ 85 709

Nguén: BCTC kiém todn Riéng nam 2018, 2019, 2020

- >

< Theo Bdo cdo kiém todn Hop nhit:

Chi tiéu 5 [Nam 2019 Nam 2020

1 Chi tiéu vé kha ning thanh todn

- Heé s6 thanh toan ngén han Lan 6,13 2,15
- Haé s thanh to4n nhanh Lan 6,13 2,15
2 Chi tiéu vé co ciu vén

- Heé sb ng/ Tong tai san | % 9,89 25,84
- Hé sb no/ V6n chu s& hiru % 10,97 34,84

3 Chi tiéu vé niing lwc hoat dong

- Doanh thu thudn/Téng tai san (bq) Lan 0,10 0,16
- Doanh thu thudn/Tdng tai san ngén han (bq) Léan 0,20 0,40
- Gia vdn hang ban/Hang tdn kho (bq) Lén N/A N/A

4 Chi tiéu vé kha ning sinh 1¥i

- Heé s Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % 7.44 31,92
B Hé sé Loi nhuan sau thué/ Vén chu sé hitu » 0,81 6,41
(bq) ’
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Chi tiéu ' Nam 2019 [Nam 2020
- Hé sb Loi nhuén sau thué/ Tong tai san (bq) % 0,72 5,13
. . B:\ ,r" A
- Thu nhép trén m3i cb phan CRE/C0 85 709
phéan

Nguon: BCTC kiém todn Hop nhat nam 2018, 2019, 2020

9. Y Kkién ciia T4 chirc kiém todn ddi véi Béo cdo tai chinh ciia Cong ty dai chiing

9.1. Y kién ciia Té chire kiém to4n ddi véi Bdo co tai chinh nim 2019:

Bfo c4o tai chinh riéng cong ty me: “theo y kién ctia ching ti, béo céo tai chinh
da phan anh trung thuc va hop ly, xét trén cédc khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty C6 phin Bét dong san Khai Hoan Land tai ngay 31 thang 12
nam 2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién
té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi chudn muc ké ton Viét
Nam, ché do ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén vige
1ap va trinh bay béo céo tai chinh”.

Bio cdo tai chinh hop nhit: “theo ¥ kién cuia chiing tdi, bao céo tai chinh hop
nhét da phan 4nh trung thuc va hop 1y, xét trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh hop nhét ciia Cong ty C6 phan Bét dong san Khai Hoan Land tai ngay
31 thang 12 nim 2019, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thic ciing ngay, pht hop véi chuan
muc ké to4n Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép 1y c6
lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo c4o tai chinh hop nhét”.

9.2. Y kién ciia T chirc kiém todn ddi véi Bdo cdo tai chinh nim 2020:

Bio cdo tai chinh riéng céng ty me: “theo y kién cuia ching tdi, bdo céo tai chinh
da phan anh trung thuc va hop 1y, xét trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ciia Céng ty C6 phan Bét dong san Khai Hoan Land tai ngay 31 thang 12
nam 2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién
té cho nim tai chinh két thic cung ngay, phi hop véi chudn muc ké toan Viét
Nam, ché do ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh”.

Bdo cdo tai chinh hop nhit: “theo y kién cua ching tdi, béo cdo tai chinh hop
nhit d4 phan 4nh trung thuc va hop 1y, xét trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh hop nhit cia Cong ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan Land tai ngay
31 thang 12 nam 2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té hop nhit cho nim tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop véi chuin
muec ké toan Viét Nam, ché do ké todn doanh nghiép va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhat”.

10. Vi thé cha Cong ty so v6i cac doanh nghiép khac trong cung nganh

10.1.Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Céng ty Khai Hoan Land hién 14 céng ty moi giéi bit dong san dimg dau trong thi
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truong phia Nam, hién da chiém linh hon 20% thi phan theo s6 lwong giao dich. Khai
Hoan Land la d6i tic phan phoi cho nhiéu chi dau tu 16m trén thi truong va la nha
phén phdi chinh cho dy 4n ctia cac chi ddu tu tiéng tim nhu Vingroup, GS, Masteri,
Lotte,... D4y la két qua tat yéu cua qua trinh xay dyung: (i) Poi ngii ban hang dong dao
xudt sic; (i) Nang luc ban hang manh m& va (iii) Uy tin vimg bén qua nhiéu nim véi
Khéch hang.

Véi su phét trién khong ngimg va nén tang vimg chiic, Khai Hoan Land chic chén s&
bung n6 doanh s6, mé rong thi phan trong twong lai.

10.2.Trién vong phit trién ciia nganh

Nganh bt dong san néi chung va phéan khiic nha & néi riéng chiu tac dong tiéu cuc
trong ngén han béi cac 1énh cdm du khach nhap canh, lam gidn doan viéc khao sat va
thue hién cic giao dich ctia khich nuéc ngoai, trong d6 lwong khach Trung Qudc,
Han Qudc va Nhat Ban chiém ty 18 16n nhét trong céc giao dich bat dong san véi
khach nudc ngoai. Tuy nhién, cac nha phét trién bat dong san van dang chuén bi c4c
du 4n méi dé dap img nhu ciu cta khach trong va ngoai nude khi murc ciu phuc hdi,
véi ky vong Viét Nam van 1a mét trong nhing thi truomg c6 mue loi tire cho thué cao
va gia bt dong san thap nhat trong khu vue.

Céc chinh sach ctia Nha nuéce ciing ¢6 tac dong tich cuc t6i thi trudng, 1 nén tang
cho su hdi phuc cta thi trudng bt dong san trong thoi gian téi. Cu thé khung phap ly
cho condotel, officetel dang dugc hoan thién; Céc chinh sich khéc vé tién té - tin
dung ngan hang; vé thué, cac cong cu tai chinh, dau tu lién tuc d6n nhén nhimg tin
vui tir cac chinh séch kich cAu: nganh kinh doanh bét dong san dugc bd sung vao céc
g6i hd trg gia han tién thué, goi tin dung kich cau kinh té, giam 1ai sut,. ..

Viéc ndm bét va tan dung t&i vu nhitng chinh sach cua Nha nudc sé& giup cho cac
doanh nghiép bt dong san vuot qua khé khan, 13 co hdi cho doanh nghiép tién hanh
tai cdu tric, tai co cdu lai cac san phim chu luc dé birt phé trong giai doan thi truong
hoi phuc va tiang truéng manh mé trong nhitng ndm sip t6i.

10.3.So sdnh vé tinh hinh tai chinh va hoat dgng kinh doanh ciia cic doanh nghiép
trong cung nganh

So sanh cac chi tiéu tai chinh cia mdt s6 doanh nghiép c6 hoat dong kinh doanh twong
ddng vi Cong ty Cb phan Bat dong san Khai Hoan Land: Cbng ty c6 phin Tap doan
Péu tu Dia ¢ No Va (NVL), Cong ty C phan Tép doan D4t Xanh (DXG), Cong ty
C6 phan Pia ¢ Sai Gon Thuong Tin (SCR), Cong ty C6 phin Bat dong san Thé Ky
(CRE), Cong ty C6 phan Dia éc First Real (FIR), Cong ty C phan Phét trién Bat
dong san Phat Pat (PDR), CTCP Péu tw Nam Long (NLG), Cong ty Cb phan Dau tu
va Kinh doanh Nha Khang Dién (KDH), Cong ty Cé phan Déu tu va Phat trién Bat
dong san An Gia (AGGQG).
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Céc chi tiéu tai chinh cua cic doanh nghiép trong cung nganh Quy I11/2020
e : _ _

. _ | Von diéu I¢

Stt M CK|

|

1 NVL 9.856 129.389 2.148 2.121 1,87 7,64

Tong tai  Doanh thu |

5 A LNST ROA ROE
san thuan |

(ty dong) (ty dong) | (%) (%)

(ty dong) | (ty dong) .

2 DXG 5200 = 22227 803 22 046 1,1
3 SCR 3664 11870 113 21 0,16 039
4 CRE 800 2.968 602 63 195 272
5 FIR 208 550 39 10 187 2,86
6 PDR 3703 15418 1316 439 295 921
7 NLG 2597  11.803 683 32 025 047
8§ KDH 5787 14718  1.760 362 | 247 471
9 AGG 825 8.752 74 195 | 223 23,64

(Nguén: BCTC Quy I11/2020 ciia cdc C ong ty duoc so sdanh)

10.4.D4nh gia vé sy phit hop dinh hwéng phat trién cia cong ty véi dinh hwéng cia
nganh, chinh sich ciia Nha nuwée, va xu thé chung trén thé giéi

a. Dinh huwéng phat trién cia Cong ty

Khai Hoan Land dinh huéng phat trién bén vitng va mé réng hé théng ban hang;
Luon khang dinh thuong hiéu, vi thé cling nhu thi phin trén thj truong.

Trong cc ndm téi, Khai Hoan Land s& vuon minh tré thanh Chu dau tu bt dong
san, huéng téi dau tu va phét trién cc dong san pham trung va cao cap.

Ngoai ra, Khai Hoan Land ciing c6 ké hoach dé thuc hién céc thuong vu mua si
ban lé, M&A dy 4n cling nhu sé trién khai thém cac dich vu bat dong san.

Céc dich vu lién quan dén Bat dong san nhur sau:
o Tu vAn phét trién dy an;
o Tu van phat trién db thi thong minh;
o Tu vén ban hang, marketing;
o Tu van cho Nha ddu tw nuéc ngoai dau tu bit dong san tai Viét Nam;
o Vacéc dich vu khéc. '

b. Déinh gid vé sy phu hgp dinh hwéng phat trién cia Cong ty véi dinh hwéng
ciia nganh, chinh sich ciia Nha nwérc, va xu thé chung trén thé giéi

Hién nay, Cong ty s& tiép tuc cung cb b may, trién khai phat trién bén vimg, kip
thoi nim bét cdc co hoi, phat huy loi thé, chu dong tao thé din dat su phét trién
cua thi truromg, khfmg dinh vi tri, thuong hiéu Khai Hoan Land trong linh vue kinh
doanh bat dong san.
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Bén canh d6, v6i nhimg thay di trong chinh sdch va quy dinh trong thoi gian gin
day cua Chinh phu cho thy linh vuc bat dong san hién dang 1a mdt trong nhimg
linh vye duge quan tim va khuyén khich dau tu phét trién, dic biét 1a trong cac
dy 4n dAu tu phat trién co s& ha tang két ndi thanh phd H6 Chi Minh va céc tinh
1an cén. Vé6i dinh huéng phat trién cta nganh va ciia Nha nude, Cong ty ¢b nhidu
diu kién thuan loi dé phat trién trong twong lai va hoan toan phii hgp vé6i chinh
sach cua Nha nudec.

11. Ké hoach doanh thu, lgi nhuén va ¢ tirc

Nam 2022

Chi tiéu Nam 2020 . o tang/giam s s
' Ké hoach | so véinam | (e hoac 1)
trudce

Doanh thu thuin (triéu dé‘mg) 302.970 1.514.850 400,00% 2.208.651
Loi nhuin sau thué (triéu 232,09%

: 96.706 321.148 802.485
dong)

Vén chii s& hitu (tridu dong)  1.758.074  1.919.222 9,17% 641.988
Ty 1€ lgi nhudn sau -

2 8 - 31,929 0 29,07%
thué/Doanh thu thuin e 2liale e
Ty 1€ Loi nhuan sau thué/Vén . ; :

29,72%
ch s hitu binh quén %204 2 72%
Ty 18 ¢b tirc - Dy kién 10% - Du kién 10%

Nguon:Khai Hoan Land

Ghi chii: Ké hoach kinh doanh nim 2021-2022 cdn cit theo Bdo cdo cua Ban Té’ng Gidm
déc ngay 20/01/2021 va chua dwoc thong qua tai Pai héi dong c6 dong thuong nién.

Ciin cir dé dat dwoc ké hoach loi nhudn va cb tirc:

Doanh thu ctia Céng ty dén tir hoat ddng méi gi6i so cip 1a chu yéu. Khai Hoan Land lubn
1a dai ly d4n diu moi gi6i thanh céng céc san phim ctia cac chi ddu tur uy tin. Cac dy 4n
mang vé phan 16n doanh thu cho Céng ty trong nam 2020 la: GS Zeitgeist cua Cong ty
TNHH MTV Viét Nam GS Industry (Han Quéc) 1am chi dau tu; Vinhome Grand Park va
Grand World Phii Qudc ciia Tép Poan Vingroup; Sunshine Diamond River, Sunshine
Horizon cua Tép Doan Sunshine Sai Gon, v.v.

Khai Hoan Land ciing cung cép dich vu vé tu vén Phét trién du 4n. Trong viée kinh doanh
bat dong san, Khai Hoan Land ciing thuc hién cac thuong vu mua si ban 1é céc dv 4n tiém
nang tai khu vuc Tp. H6 Chi Minh. Dién hinh trong giai doan 2020-2022, Khai Hoan Land
1a nha tu vAn Phat trién du 4n, ciing nhu 13 nha ddu tur chién lugc mua si ban 1é Dy 4n La
Partenza, toa lac tai xa Nhon Dirc, huyén Nha Be, Tp. Hb Chi Minh.

Ngoai ra, nim 2021 14 nim Khai Hoan Land bt phé trd thanh Cha Pau Tu, véi dyu 4n
“Khu du lich sinh thai tai bai Ong Lang, x4 Cira Duong, huyén Phu Quéc” (hay con goila
“Du an Helios Coastal City”). Du an trién khai trén dién tich khoang 54,5 hecta véi tong
mirc du tu dy kién khoang 3.000 ty ddng. Du an da nhan dugc Quyét dinh chi truong
d4u tu cia Ban Quéan ly Khu kinh té Phu Qudc. Hién nay, D 4n da duoc phé duyét do an
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chi tiét ty 1 1/2000, Cong ty dang hoan thién céc thi tuc phap ly dé duge phé duyét db an
chi tiét 1/500; tién hanh thyuc hién cic cong tac dén bu, giai phong mit bing cho Du 4n
nay.

Véi nhimg ké hoach kinh doanh cu thé, cting v6i kinh nghiém lau nam trong linh vuc bét
ddng san, Khai Hoan Land tin rﬁng ké hoach loi nhudn va cb tirc néi trén 12 rat thuce té,
hoan toan c6 thé dat duoc.

Ké hoach diu tu, du dn da dwoc Hoi dt}ing Quan tri thong qua:

Théng tin so bd mot s6 Dy 4n do Cong ty C6 phan Bét dong san Khai Hoan Land hop tac
trién khai da duoc Hoi ddng Quén trj thong qua nhu sau:

- Du 4n Khu d6 thi méi Go Ging - Thanh phd Viing Tau: hop tic cling Cong ty
TNHH Tap doan Khai Hoan — Viing Tau (bén lién quan) dé phat trién du 4n Dy
an Khu d6 thi méi Go Gang - Thanh phé Viing Tau. Dy an ¢6 téng quy mé 1.509
hecta, thoi gian déu tu chia thanh nhiéu giai doan tir nim 2018 dén 2034. Téng
mirc dau tu ciia D 4n du kién 14 145.000 ty ddng. San phdm cta Dy 4n bao gém
san pham khu d6 thi nghi dudng két hop kinh té bién. Dy 4n da dugc cip phép phé
duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 va dang trong giai
doan tiép tuc hoan thién thi tuc phap ly. Sau khi Céng ty TNHH Tép doan Khai
Hoan - Viing Tau hoan tit c4c diéu kién phap ly tién quyét ctia Dy 4n, Cong ty s&
duge quyén quyét dinh tham gia hop tac dau tu phat trién 02 Tiéu khu ctia Dy 4n
véi dién tich khoang 170 hecta. '

- Du 4n Khu d6 thi nghi dudng Pha Quéc - Khai Hoan (Helios Coastal City): Dy 4n
phat trién chudi d6 thi nghi dudng ctia Cong ty v6i quy md 54,5 hecta, téng mirc
dAu tu du kién khoang 3.000 ty ddng, bat ddu dau tu nam 2019 dén nim 2024 dua
vao van hanh khai thac. Pay 1a dyu 4n phét trién khu du lich sinh thai v6i ddy du
cac dich vu du lich bién dén cac khu nghi dudng cao cép, hién dai nhung hoa nhép
v6i thién nhién hoang so cing céc dich vu ding cip. Nim & dia diém Ganh Gio,
bai Ong Lang, xa Ctra Duong, Huyén Phi Qudc. Dy 4n da nhén dugc Quyét dinh
chu truong dAu tu cia Ban Quén Iy Khu kinh t& Phi Qubc. Hién nay, Bai Ong
Lang di duoc phé duyét dd 4n chi tiét ty 1& 1/2000, Cong ty dang hoan thién céc
thu tuc phap 1y dé duoc phé duyét dd 4n chi tiét 1/500; tién hanh thuc hién cac
cong tac dén bu, giai phong mit bang cho Dy 4n nay.

- Dy 4n Cao 6c Can hd tai x3 Nhon Diec, huyén Nha Bé (Tén thwong mai la
La Partenza): Quy mé du 4n khoang 2 hecta gdm hon 1.200 can hd véi téng mirc
ddu tr 1.750 ty ddng, thoi gian thuc hién dy 4n tir nim 2015 dén ndm 2023.
La Partenza 1a du 4n cin ho cao cAp v6i mirc gia ban hop Iy tai khu Nam Sai Gon.
Hién tai du 4n da gin hoan thién thu tuc phap ly (d4 c6 quyét dinh chuyén muc

dich sir dung dit va phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500).
Tai ngay 31/12/2020, Cong ty C6 phan Bét dong san Khai Hoan Land dang sir dung phan
16n vbn do céc c¢b dong déng gép dé tham gia cing Cong ty TNHH T4p doan Khai Hoan
- Viing Tau hf;p tac, dau tu, phét trién vao cac du 4n bat dong san dudi hinh thire céc khoan
cho vay va dau tu vao du an. Hién cac du an dang trong giai doan hoan thién céc thu tuc
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phép Iy can thiét theo diing tién do dé ra. Hoi ddng quén tri va Téng Giam déc Cong ty cb
phén Bét dong san Khai Hoan Land va Cong ty TNHH Tép doan Khai Hoan - Viing Tau
cam két s& sém hoan thién céc thi tuc phap 1y dé trién khai cac dy 4n thanh cong, qua d6
dam bao cung cép cac san phdm bét dong san ra thi truong trong thoi gian téi. Do do, Ban
Tong Giam dbe Céng ty tin tudng cac khoan dau tu g6p von, hop tac dau tu va cho vay
cua cong ty vdi céc bén lién quan tai ngdy 31/12/2020 14 an toan, mang lai hiéu qua cho
doanh nghiép.

Diinh gid ciia t6 chire tw vin vé ké hoach doanh thu, loi nhufn vi ¢ tire:

Vi tu céch 1a t chire tu vén chuyén nghiép, Chi nhanh Cong ty ¢b phin Chimg khoén
Béo Viét da tién hanh thu thap théng tin, nghién ciru phan tich va dua ra nhimg danh gi4
dy béo v& hoat dong kinh doanh, xu huéng phét trién trong twong lai ctia Cong ty C6 phin
Bat dong san Khai Hoan Land ciing nhur kha niing ting truéng cia nganh.

Véi nén tang hién tai cua Cong ty va tiém nang phét trién ciia nganh, ké hoach doanh thu
va lgi nhudn ma Coéng ty dua ra trong nam 2021 la ké hoach than trong dya trén cac dinh
huéng phat trién ciia Cong ty trong trung va dai han ciing nhu chién lugc kinh doanh trong
nam nay. Vi vay, chung t6i nhan dinh Khai Hoan Land c¢6 kha niang hoan thanh chi tiéu
doanh thu lgi nhuin néu trén.

Chung t6i cling xin luu y réng, cacy kién nhén xét néu trén duge dua ra dudi gée dd danh
gia ctia mot t6 chirc tu van, dya trén nhiing co s¢ thong tin duge thu thap ¢6 chon loc va
dya trén 1y thuyét vé tai chinh chimg khodn ma khéng ham ¥ béo dam gi4 tri cia chimg
khoén ciing nhu tinh chéc chén ctia nhitng s6 liéu dugc dy b4o. Nhan xét nay chi mang
tinh tham khao véi nha dau tu khi tw minh ra quyét dinh dau tu.

12. Théng tin vé thanh vién Hji dong Quan tri, Kiém soat vién, Ban Téng Gidm dbc, Ké
toan trudéng

12.1.Hi dong Quan tri
Danh sdch thanh vién Hi dong Quin tri nhiém ky 2020-2025

Ho tén Chire danh trong HDQT
1 Ong Nguyén Khai Hoan  Chu tich HDQT
Ba Dinh Thi Nhat Hanh ~ Phé Chi tich HPQT kiém Téng Giam déc

2
3 Ong V5 Cong Son Thanh vién HDQT
4 BaViiThi Thanh Tim  Thanh vién HDQT
5 OngNguyén Thé Trung  Thanh vién HDQT kiém P.TGD
6  BaPham Thi Minh Phy  Thanh vién HPQT kiém P.TGD

a. Ong Nguyén Khai Hoan - Chii tich Hpi ddng Quin tri

Ho va tén Nguyén Khai Hoan
Gid6i tinh: Nam
Ngay thang nidm sinh: 03/01/1975
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Noi sinh:
CMND
Quéc tich:
Dan t0c:

Qué quan:

Dia chi thuong tra:
Trinh d§ van hoa:
Trinh d§ chuyén mon:
Qua trinh cdng tac

+ Tir 2009 dén nay:

Chirc vu céng tac hién nay:

Chirc vu nidm gitr tai t6 chirc khac:

S6 CP nam giir:

Hanh vi vi pham phép luét:

Quyén loi mau thuin véi Cong ty:

Nhimng ngudi c6 lién quan nim gitr

cb phan
Nhitng nguoi ¢6 lién quan

- Nguyén Thé Khoa
- Nguyén Thi Lé Thuy
- Tran Thi Thu Huong

Nhitng khoan no déi v6i Cong ty:

Loi ich lién quan déi voi Cong ty:

dée
Ho va tén
Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:

Ha Nam

001075020017
Viét Nam
Kinh

Ha Nam

07 Pudng Noi khu Hung Gia 4, Téan
Phong, Quan 7, Tp.HCM

Cir nhan Ngoai ngir Pai hoc Ngoai ngir

Trén 20 ndm kinh nghi¢m trong linh
vue Bét ddng san

Cha tich HDQT — CTCP Bét Dong san
Khai Hoan Land

Chu tich HBQT
- Khong
57.600.000 CP, chiém ty 1& 36%
Khong
Khong
Co
Mbiquanhs | OO (;?&nm Ty 18
Anh 3.200.000 2%
Chi 3.200.000 2%
Vo 25.600.000  16%
| Khong
Khoéng

b. Ba Dinh Thi Nhit Hanh - Phé Chii tich Hpi ddng Quan tri kiém Téng Gism

Dinh Thi Nhat Hanh
Nir
07/04/1981

BAOVIET () Securities

Trang 52



KHAI HOAN LAND BAN CAO BACH

Noi sinh: Dong Thap
CMND 087181000194
Quéc tich: Viét Nam
Dén toc: Kinh
Qué quéan: Ddng Thép
. 1716/46/24/38 Huynh Tén Phat, Thi Trin
Dia chi i o
il hitng tel Nha B¢, Quan Nha B¢, Tp.HCM
Trinh 6 vén héa: Ctr nhan Quan tri kinh doanh — Pai hoc

Kinh t& TP.HCM

-~ lS - k— - A -~
Trinh 86 chitryén ton: Tr’:en . ndm kinh nghiém trong linh vuc
Bat dong san
Qua trinh cong tac
+ Tir 2009 dén nay: CTCP Bét Png san Khai Hoan Land

Phé Chu tich Hgi dd an trj kié
Chirc vu cong tac hién nay: genclg nng juin ) Ko

Téng Gidm dbc
Chirc vu nim giit tai td chirc .
khéc: Khong
S6 CP nam giit: 3.200.000 CP, chiém ty 1& 2%
Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
én lgi mau thuin véi Con

Quyén lgi mau thuan véi g Khong
ty:
Nhir o1 ¢o lié dm

g nguoi cé lién quan n Khong

giit cd phan
Nhitng khoan ng dbi véi Cong ty:  Khong
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:  Khéng

e ()ng V& Cong Son - Thanh vién Hpi ddng Quan tri

Ho va tén V& Cong Son
Gid6i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 01/07/1977
Noi sinh: Da Ning
CMND 023016598
Qubc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
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Qué quéan:

Dia chi thuong tri:

Trinh d§ van hoéa:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac

+ Tir 2009 dén nay:

Chirc vu cong tac hién nay:
Chitrc vu nim gitt tai t6 chirc
khac:

S CP ném gitr:

Hanh vi vi pham phép luat:
Quyén lgi mau thudn véi Cong
ty:

Nhing ngudi ¢6 lién quan nim
gitr ¢6 phan

Nhitng khoan no d6i véi Cong ty:

Loi ich lién quan d6i véi Cong

ty:

Da Ning

83/9 N&m Chau, Phuong 11, quan Binh
Thanh, TP.HCM

Dai hoc Bach Khoa TP.HCM

Trén 18 ndm kinh nghiém trong linh vyc
Bat dong san va phap 1y du 4n bat dong san

CTCP Bat Dong san Khai Hoan Land
Giam d6c phap 1y du an

Giam dbc kiém Ngudi dai dién phap luét
cua Cong ty TNHH Tép doan Khai Hoan
— Viing Tau

3.200.000 CP, chiém ty 1& 2%
Khoéng

Khéng
Khéng
Khong

Khoéng

d. Ba Vii Thi Thanh Tam — Thanh vién Hpi ddng Quan tri

Ho va tén

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

CCCD

Quéc tich:

Dan tdc:

Qué quéan:

Dia chi thuong tri:

Trinh d§ vén hoa:

Vii Thi Thanh Tém
Nir

09/10/1988

Hung Yén
079188017409
Viét Nam

Kinh

Hung Yén

274/11 Vuodn Lai, P.Pha Tho Hoa, Tan
Phu,
TP. Hd Chi Minh

Pai Hoc
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Trinh d§ chuyén moén:

Qua trinh cong tac

+ Tir 2009 dén nay:

Chirc vu cong tac hién nay:
Chirc vy nim gitr tai td chire
khac:

S6 CP nim giir:

Hanh vi vi pham phéap luat:
Quyén lgi mau thuin véi Cong
ty:

Nhirng ngudi ¢ lién quan nim
gifr ¢ phan

Nhing khoan ng déi véi Cong
ty:

Loi ich lién quan dbi véi Cong
ty:

e. ()ng Nguyén Thé Trung - Thanh

Giam déc

Ho va tén

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND

Qubc tich:

Dén toc:

Qué quan:
Dia chi thuong tri:

Trinh d6 van hoa:
Trinh d§ chuyén moén:
Qua trinh cong tac

+ Tir 2007 dén 2014:
+ Tir 2014 dén 2016:
+ Tir 2016 d&én 2019:

Ctr nhan

CTCP Bét Pong san Khai Hoan Land
Gidm ddc phat trién hé thong san
Khoéng

30.000 chiém ty 1& 0,188%
Khoéng

Khoéng
Khéng
Khéng

Khong

vién Hoi déng Quan tri kiém Phé Tong

Nguyén Thé trung
Nam

09/12/1984

Hai Duong
023790303

Viét Nam

Kinh

Hai Duong

3C Phé Quang, Phudng 2, Tan Binh,
Tp.HCM

12/12
Thac si DPai hoc UNSW - Uc

Ngén hang TMCP A Chau
Ngéan hang TMCP K§ Thuong
Cong ty C6 phan Chimng khodn
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+ Tir 2019 dén 2020:
+ Tir 2020 dén nay:

Chirc vu cong tac hién nay:

Chirc vu nidm gitr tai to chic khac:

S6 CP nam giir:
Hanh vi vi pham phép luét:

Quyén lgi mau thuén véi Cong ty:

Nhimg nguoi ¢6 lién quan nam
gilr co phan

Nhitng khoan ng déi v6i Cong ty:

Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty:

VNDIRECT

Cbng ty Co phan Chimg khoan Tién
Phong

Cbng ty CP Bét Pong san Khai Hoan
Land

Thanh vién Hoi dong quan trj kiém Pho
Tong giam doc

Khong

300.000 CP, chiém ty 18 0,1875%
Khéng

Khéng

Khong

Khong
Khong

Ba Pham Thj Minh Phuy - Thanh vién Hji dong Quin tri kiém Phé Tong

Gidm dbe.

Ho va tén

Gidi tinh:

Ngay thdng ndm sinh:
Noi sinh:

CMND

Qudc tich:

Daén toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:
Trinh d6 van hoa:
Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cong tac
+ Tir 2016 dén nay:

Churc vu cong tac hién nay:

Chirc vu ndm giit tai to chirc khac:

Pham Thi Minh Phu
Nir

10/08/1994

Khanh Hoa
225562384

Viét Nam

Kinh

Khénh Hoa

T 9, Phu Noéng, Vinh Ngoc, Nha Trang,
Khénh Hoa

12;’ 12

Cir nhan Luat, Luét su thudc doan Luét
su Tp.HCM

CTCP Bat Pong san Khai Hoan Land
Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Pho
Téng giam dbc

Khéng
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S6 CP nam giir:

Hanh vi vi pham phéap luét:
Quyén lgi mau thuin véi Cong ty:

Nhitng ngudi ¢6 lién quan nam giit

¢d phin

Nhimg khoan no ddi véi Cong ty:

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:

12.2.Ban Kiém so4t

Danh sich thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky 2020 - 2025

Stt Ho tén

1 Ong Hoang Phuong
2 BaNguyén Thi Phuong Kiéu
3 BaNguyén Thu Trang

137.870 CP, chiém ty 1& 0,0862%

Chire danh

Ghi chn

trong Ban Kiém soat

Trudng Ban Kiém soat

Thanh vién Ban Kiém so4t

Thanh vién Ban Kiém soat

a. Ong Hoang Phwong - Trwong Ban Kiém soat

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:
CMND/CCCD
Quéc tich:
Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:

Trinh d§ van hoéa:

Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cong tac
+ T 2009 dén 2010:

+ T 2011 dén 2014:

+Tir 2014 - 2017:
+ Tir 2017 dén nay:

Hoang Phuong
Nam
26/07/1975

Thai Binh
011726627

Viét Nam

Kinh

Thai Binh

32 Ngach 109/2 Trung Liét, Péng Pa, Ha
Noi

12/12

Cir nhan Kinh té

Téng Cong ty du lich Ha Nbi

Coéng ty CP du lich va thuong mai Dan
Chu

Téng Cong ty du lich Ha Noi
Cong ty Thuong mai va cung g nhén
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Chtrc vu cong tac hién nay:

Chitc vu ndm gilr tai td chirc khéc:

S6 CP nam gir:

Hanh vi vi pham phép luét:

Quyén loi méau thuén véi Cong ty:

Ho va tén

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:
CMND/CCCD

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:
Dia chi thuong tru:

Trinh d6 van hoa:
Trinh d§ chuyén mén:

Quaé trinh cong tac

+ T 2013 dén 2015

+ T 2015 dén 2018

+ Tir 2018 dén nay:
Chirc vu cong tac hién nay:

Chirc vu ndm gitr tai to chic
khac:

S6 CP nam giir:

Hanh vi vi pham phép luat:
Quyén loi mau thuin véi Cong
ty:

Nhimg ngudi ¢6 lién quan nim

luc

Truéng phong Ké todn Cong ty Thuong
mai va cung Ung nhéan luc

Khong
0 CP, chiém ty 1& 0%
Khoéng
Khong

b. Ba Nguyén Thi Phwong Kiéu - Thanh vién Ban Kiém so4t

Nguyén Thi Phuong Kiéu

Nir

04/01/1991

Pong Nai

077191000248

Viét Nam

Kinh

Nam Dinh

KP. Hai Binh, TT. Long Hai, huyén Long
bién, tinh Ba Ria — Viing Tau
12/12

Ctr nhan kinh té

Cong ty Tai chinh TNHH MTV Qubc Té
Viét Nam JACCS

Céng ty CP Giam Dinh Tham Dinh Sai
Gon

CTCP Bét Pong san Khai Hoan Land
Ph6 Phong Tai chinh

Khéng

36.420 CP, chiém ty 1¢ 0,0228%
Khéng

Khéng

Khoéng
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giit ¢ phan

¢. Ba Nguyén Thu Trang - Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND

Quéc tich:

Daén tdc:

Qué quan:
Dia chi thudng tr:

Trinh d6 van hoéa:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cong tac

+ Tir 2019 dén 2020:

+ Tir 2020 dén nay:

Chire vu cong tac hién nay:

Chirc vu ndm giir tai t& chirc khac:
S6 CP nim gifr:

Hanh vi vi pham phap luét:
Quyén lgi mau thuén véi Cong ty:

Nhing ngudi ¢6 lién quan nim gitr
¢6 phan

Nhitng khoan ng d6i véi Cong ty:
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:
12.3.Ban Tong Giam déc
STT Ho tén
1 Ba Dinh Thi Nhat Hanh
2 Ong Nguyén Thé Trung
3 Ba Pham Thi Minh Phu

Nguyén Thu Trang

Nir

12/10/1997
Théi Binh
285710936
Viét Nam

Kinh

Théi Binh
T6 5, Tan An, T4n Phu, Pdng Phi, Binh

Phuéc

12/12

Cur nhéan Luat

Cong ty TNHH Thu Ky Luat
Cong ty CP BDS Khai Hoan Land
Thanh vién Ban Kiém soat

Khéng

4.830 CP, chiém ty 1 0,003%

Khéng
Khéng

Khong

a. Ba Dinh Thi Nhat Hanh - Tong Giim déc

Xem muc 12.1.b

Chirc danh trong BTGP
Téng Giam Db
Ph6 Téng Giam Déc
Ph6 Téng Giam Déc

b. Ong Nguyén Thé Trung - Phé Téng Gism dbc
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Xem muc 12.1.¢e

¢. Ba Pham Thi Minh Phy - Phé Tong Gidm dic

Xem muc 12.1.f

12.4.K¢é toan trwomg: Ong Phiung Quang Hii

Ho va tén Phung Quang Hai

Gidi tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 1979

Noi sinh: Ba Ria — Viing Tau

CMND 273337996

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Ha Tinh

Dia chi thuong tra: Ap Thanh Son 3, xa Phu6e Tén, huyén Xuyén
Méc, tinh Ba Ria — Viing Tau

Trinh d6 van hoa: Pai hoc

Trinh d6 chuyén mon: Trén 15 nam cong tac trong linh vuc Ké Toan

Qua trinh cong tac

+ Tir 2001 dén 2016:

+ Tir 2017 dén nay:

- T 2001 — 2005: Cong tac tai Cong ty
Phti Thinh

- Tir 2006 — 2016: Cong tac tai Cuc thué
TP.HCM

CTCP Bt Pong san Khai Hoan Land

Chire vu cong tac hién nay: Ké toan truong
Chirc vy nam giir tai t6 chirc khdc: Khong
800.000 CP, chiém ty 18 0,5%

Hanh vi vi pham phép luét: Khong

S6 CP nim giit:

Quyén lgi mau thudn véi Cong ty:  Khong
Nhitng ngudi ¢6 lién quan ndm gitt  Khéng
cO phan _
Nhitng khoan no d6i v6i Cong ty: Khéng
Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong
13. Thoi han dy kién dwa cd phiéu vao giao dich trén thi trwdmg 6 td chirc

Cong ty C6 phan Bt dong san Khai Hoan Land cam két s& thyc hién dang ky luu ky ¢b
phi€u tap trung tai Trung tim Luu ky Ching khoan Viét Nam va dang ky niém yét cb
phiéu trén S& Giao dich Chimg khoén trong thoi han khong qua 1 nim ké tir ngay két thic
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dot chao ban theo quy dinh ctia phap luat.

14. Thong tin vé nhirng cam két nhung chwra thue hién ciia Cong ty dai chiing ¢6 ¢6 phiéu
dwgce chao bian

Théng tin vé cic Trii phiéu chwa ddo han cia Cong ty:

! Ménh v B L - S
U, Rt i 56 luong Lai suat Fhoi han trai Tai san
I'rii phiéu Loai trdi phicu gia e 1 . _
TP T (Ye/nim) phiéu diam bio
(VND)
Tréi phiéu Trai phiéu doanh Ky han 36 thang ~ Khéng cé
KHL082022-01 nghiép khéng c6 147 100 triéu 11,0 va thanh todn 13i = tai san dam
ngay 30/7/2019 quyén chuyén dbi 3 thang/ 14n bao
- Trai phiéu Tréi phiéu doanh Ky han 36 thang  Khéng c6
KHL082022-01 nghiép khéng c6 35 100 trig¢u 11,0 va thanh toén 1di tai san dam
ngay 30/9/2019 quyén chuyén dbi 3 thang/ lan bao
Trai phiéu S Lai suit 4 ky
5 Ky h
BOND.KHL202 " Phicu doanh dhuciaTrai | ) MR 3OANE | o0 in
nghiép khéng c6 ~ 800.000 100 ngan - va thanh toan l4i )
0.01 ngay i phiéu la 11,5 3 théng/ IAn dam bao
25/02/2020 AR sau d6 tha ndi
Trai phiéu N Lai suét 4 ky .
BOND.KHL202 "2 Phicu doanh BuclaTrdi | D oem30thing | oo 0
nghiép khéng c6  1.200.000 100 ngan : va thanh toén lai =
0.02 ngay & et phiéula 11,5 3 thang/ 1in dam bao
B 25/05/2020 | AYEREAWY sau d6 tha ndi
Tréi phiéu Lk ;
Trai phiéu doanh Ky han 12 thang .
LH202 an
fg};y 021002, ohiep khong c6 | 1.507.600 100 ngan 12,0 va thanh toan 1 %‘;j“b:o
&n chuyén dbi
28/12/2020 quyén chuyén doi 3 thang/lan

Nguén: Bdo cdo kiém todn Hop nhdt ndm 2020

15. Cic thong tin, cdc tranh chép kién tung lién quan téi Cong ty dai chiing c6 thé anh

- hwéng dén hoat djng kinh doanh, tinh hinh tai chinh ciia cong ty dai ching, dot chao
bén, gid ¢6 phiéu chio bén
Khéng cé.

VI.  THONG TIN VE PQT CHAO BAN

_ 1. Loaicd phiéu: ¢ phan phd thong, tir do chuyén nhuong.

2. Mgénh gid: 10.000 dong/cd phiéu (Bing chir: mudi ngan ddng mot ¢b phiéu).

- 3.  Tong sb lwgng cb phiéu chio ban: 16.000.000 cb phiéu (chiém ty 1& 10% téng sb cb

phiéu dang luu hanh).
4. Ty I¢ s6 lwgng c6 phiéu chao ban/tong s6 lwgng cé phiéu thude s& hiru ciia ¢b dong:
40,40%.

- 5. Ty ¢ sb lwgng c6 phiéu chio ban/tong s6 lwgng cé phiéu dang lru hanh ciia Céong ty
dai chung: 10,00%.

6. Téng gi4 tri cb phiéu chao ban theo ménh gis: 160.000.000.000 dong (bing chit: mot
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trdm sdu muoi ty dong).

7. Gid chao bdn dy kién: Gia khoi diém: 10.000 ddng/cd phiéu (Bing chit: Mudi ngan dong
mdt cb phiéu).

8. Nguyén tiic xdc dinh gid chao ban:

Mirc gi4 khoi diém ban ¢b phiéu Khai Hoan Land thudc s¢ hitu ciia 6ng Phan Tuin Nghia
dya trén cac can cu:

- Gid tri sb sdach/cé phin:

Gi4 tri sb sach/cd phén duoc tinh nhu sau:

Von chu so hitu - Tai san vé hinh

Gidi 56 sdch/cé phan = - s
Tong so co6 phiéu dang lwu hanh binh qudn
Can ci theo bao c4o tai chinh kiém todn nam 2020, gié tri sb sach trén mdi cé phiéu
clia Cong ty tai thoi diém 31/12/2020 la:

Chi tiéu Gia tri
Vén chii s¢ hiru (VND) _ (1) 1.758.120.223.631
Tai san vd hinh (VND) 2) -
Téng sb cb phié anh binh qua
Ong so c0 phiéu dang luu h inh quan 3) 160.000.000
(CP)
Gid tri sb sach/cb phiéu: [(1) - 2)]/(3) 10.988 ddng/cH phiéu

- Dinh gis ¢b phiéu theo phwong phap so sanh P/B véi cic doanh nghiép khéc ciing
nganh ¢6 ¢b phiéu dang phit hanh:
Theo phuong phép nay gia tri mot ¢b phiéu KHG duge x4c dinh theo cong thic:

P (P/B) = BVPS (x) P/B binh qudn cua nganh

Trong do:
o P (P/B): Gié tri mdt c¢d phiéu dugc tinh theo phuong phéap P/B;
o BVPS: Gia tri s6 sach/mét ¢ phidu (VND/cd phiéu);
o P/B: Chi s6 gia trén gia tri s sach.
Dé tinh P/B binh quan cua nganh, Cong ty s€ cén cur vao P/B cua cac doanh nghiép

hoat dong ciing nganh, ¢6 dic diém kinh doanh tuong tu véi Khai Hoan Land d3 niém
yét trén S giao dich chimg khodn tai thoi didm 19/01/2021:

Tén Cong ty

Cong ty ¢b phan Tap doan Dau tu Dia éc

NVL 2,21
No Va
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Tén Cong ty P/B

2 Cbng ty Cb phan Tép doan Pét Xanh DXG 0,99
3 Cong ty C6 phan Pia Oc Sai Gon SCR 0,67
4  Cbng ty C6 phan Bt dong san Thé Ky CRE 0,97
5  Cbng ty Cb phan Pia Oc First Real FIR 0,92
6 C0f1g ty CO phan Phat trién Bat BPong San PDR 373
Phat Dat
7  Cobng ty C6 phan Pau tr Nam Long NLG 1,28
Cong ty C6 phan Pau Tu va Kinh doanh
8 : KDH 2
nha Khang Dién 25
9 Cf)ng ty Co pha.n Dau tur va Phat trién Bat AGG 0.86
dong san An Gia
Trung binh 1,6454

Nguoén: www.hsx.vn

Gié tri s6 sach/cd phiéu ctia Cong ty cudi nim 2020 1a 10.988 VND/cd phiéu. Theo do,
Gi cb phiéu ciia Cong ty theo phuong phap so sanh P/B véi cac doanh nghiép khéc cing
nganh ¢6 ¢b phiéu dang phét hanh 1a:
P (P/B) = 10.988*1,6454 = 18.080 ddng/cd phiéu.

Nhim tang tinh hdp din d6i véi nha dau tu, 6ng Phan Tuén Nghia quyét dinh gid khoi
diém chao ban cb phiéu Khai Hoan Land 12 10.000 ddng/cé phiéu.

9.  Phwong thirc phéin phéi:
Chao ban cb phiéu ra cdng chung cua cd dong cong ty dai ching theo hinh thirc dau gia
cong khai tai S& Giao dich Chimg kho4n Thanh phé H6 Chi Minh.
Sau khi t chirc phién ddu gia, cin ct theo Danh sach tring d4u gia do S& Giao dich Chirng
khoan thanh phé H6 Chi Minh cung cép, viéc chuyén quyén sé hitu tir 5ng Phan Tudn
Nghia cho c4c nha dau tu tring d4u gia s& dugc thyc hién tai Trung tm Luu ky Chimg
khoan Viét Nam.

10. Pang ky mua cb phiéu:
Sau khi Uy Ban Chimg Khoan Nha Nuéc chép thuén va theo quy dinh tai Quy ché dau gia
0 phén ctia 6ng Phan Tuén Nghia s¢ hiru tai Cong ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan
Land.

11. Lich trinh phan phéi du Kién:

Thoi gian phan phdi ¢6 phiéu du kién trong vong 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay Gidy
chimg nhan ding ky chao ban do Uy Ban Chimg Khoan Nha Nude cép c6 hiéu luc.
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Stt Noi dung cong viée Thaoi gian
1 Nhan dugc cép phép chao ban ching khoén ra cong chiing T
2 Thong nhit véi S& Giao dich Chimg khoan thanh phd Hd T dén T+2

Chi Minh vé lich t6 chirc déu gia

3 Codng bd thong tin vé dot chao ban trén bao dién tir hodc T dén T+7
bao viét trong 03 sb lién tiép

4 Nha dau tu ding ky mua cd phiéu tai cdc dai ly diu gia T+8 dén T+28

5  S& Giao dich chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh téng ~ T+29 dén T+34
hop két qua déing ky va nhan phiéu tham gia du gia

6  Té chirc budi diu gia T+37
7  Nha dau tu ndp tién tring déu gia T+38 dén T+45

8  Thyc hién chuyén quyén so hiru ¢b phiéu cia nha ddu tr ~ T+46 dén T+53
tring d4u gia thong qua VSD

12. Tai khoéin phong téa nhin tién mua trdi phiéu
S6 tai khoan: 1018794159
Chu tai khoan: Phan Tuén Nghia
Ngédn hang m¢& tai khoan: Ngin hang thuong mai ¢d phdn ngoai thuong Viét Nam
(Vietcombank chi nhanh Nam Sai Gon — PGD My§ Toan)

13. Bién phap dim béo tuin thi quy dinh vé sé hiru nwéc ngoai:
Ty 1& s& hiru nuée ngoai t6i da tai Cong ty 13 50%. Ty 18 s& hitu nude ngoai tai Cong ty
hién tai 12 0%, do vdy, viéc c6 déng hién hitu chao ban 10% vén didu 18 Cong ty, vin dam
bao tuan thi ty 1¢ s& hitu cia nha dau tw nude ngoai tai Cong ty theo quy dinh.

14. Cic loai thué ¢6 lién quan:

Thué Gii tri gia ting:
Céng ty C6 phan Bét dong san Khai Hoan Land dp dung mirc thué gia trj gia ting 1a 10%
theo quy dinh ctia Phap luét.

Thué thu nhap doanh nghiép:

Can ctr “Luét stra d6i, bd sung mot sb diéu ctia Luat Thué thu nhép doanh nghiép sb
32/2013/QH13 ngay 19/6/2013; Nghi dinh s6 218/2013/NB-CP ngay 26/12/2013 quy dinh
chi tiét mot sb diéu ctia Luat Thué thu nhap doanh nghiép va Luét sira ddi, bd sung mot sb
diéu ctia Luat Thué thu nhap doanh nghiép; Thong tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015
huéng din vé thué thu nhép doanh nghiép tai Nghi dinh sé 12/2015/ND-CP ngay
12/02/2015 cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh Luét sira d6i bd sung mot s6 diéu cua
céc Luét vé thué va sira dbi bd sung mot sé didu cua céc Nghi dinh vé thué va sira dbi, bd
sung mdt s6 diéu cia Thong tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014, Théng tu sb
119/2014/TT-BTC ngay 25/08/2014, Théng tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014
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ctia BO Tai chinh” thi mirc thué sudt thué thu nhap doanh nghiép phd thong s& 12 20%.

Cac loai thué khic:

Péi vdi nha dau tw cd nhan: Thu nhap tir ¢d tirc va thu nhép tir chuyén nhwong ¢ phiéu

phai chiu thué thu nhép ca nhan véi mirc thué suét nhu sau:

Thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan:

o D6i voi nha ddu tu trong nude: thi thué suit dbi véi thu nhap tir chuyén
nhuong chimg khoén 13 0,1% trén gia ban chimg khoén timg 1in duoc quy
dinh tai diém 2 Piéu 16 Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh luét sira d6i bd sung mot sb diéu
ctia céc Ludt vé Thué va sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh
vé Thué.

o Déi v6i nha ddu tu nude ngoai: thu nhép tir chuyén nhuong chimg khoén
4p dung thué suét thué TNCN 0,1% trén tong s6 tién nhan dugc tir viée
chuyén nhuong dugc ap dung theo quy dinh tai diém 2 Piéu 20 Théng tu
s6 111/2013/TT-BTC ngay 01/10/2013 vé viéc “Thu nhap vé dau tu vén
va thu nhép tir chuyén nhuwong von”.

Thu nhép tir ¢6 tirc: Theo thong tu $6 111/2013/TT-BTC, thu nhép cua cac ¢4 nhan
tir ¢d tirc dugce xem 1a thu nhdp chiu thué véi mirc thué suét toan phén 1a 5%.
Trudng hop nha du tu nhan dugc ¢ tic bing tién mat, thué thu nhap c4 nhan
dugc tinh bang cb tirc mdi lan tra nhéan véi thué suit 5%. Trudng hop nhén ¢ tic
bing ¢6 phiéu hodic ¢b phiéu thuong, nha ddu tu chua phai ndp thué khi nhan cb
phiéu, nhung khi tién hanh chuyén nhugng sb ¢b phiéu nay thi nha diu tu méi phai
thuc hién nghia vu thué va 4p dung thué suét twong tu nhu trudng hop chuyén
nhugng chimg khoan.

Doi véi nha diu tw té chirc:

Thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan: “Té chic trong nuée: Theo quy dinh
tai Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014, thu nhap tir chuyén nhuong
v6n, chuyén nhuong chimg khoén 1a thu nhap khac 4p dung thué suit thué TNDN
12 22% (ké tir ngay 01/01/2016 thué suét thué TNDN s& 1a 20%).

Riéng dbi v6i doanh nghiép nude ngoai, td chire nude ngoai san xuit kinh doanh
tai Viét Nam khong theo Luét Doanh nghiép, Luat Dau tu thi thu nhap tir chuyén
nhuong chimg khoan s& nop thué TNDN theo ty 18 0,1% trén doanh thu tinh thué
theo hudéng dn tai Thong tu s6 103/2014/TT-BTC ngay 06/08/2014.

Thu nhép tir ¢b tirc: duoc mién thué theo quy dinh tai Khoén 6, Piéu 4 Luét Thué
TNDN 2008.

MUC PiCH CHAO BAN

Muc dich chao ban ¢6 phan cia 6ng Phan Tuén Nghia tai Cong ty C6 phan Bét dong san Khai
Hoan Land nhidm dép tmg diéu kién vé ty 1¢ s& hitu ¢b dong dé thuc hién viéc ding ky niém yét
co phiéu Khai Hoan Land 1én S& Giao dich Chimg khoan - San chimg khoén Tp.H6 Chi Minh.
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Dot chao ban nay khong phai 1a dot chao ban dé huy dong vén va khéong lam tang vén didu 1é
ctia Cong ty C6 phdn Bét dong san Khai Hoan Land.

CAC POI TAC LIEN QUAN PEN POT CHAO BAN
e CANHAN CHAO BAN CHUNG KHOAN

Ong: PHAN TUAN NGHIA

Sinh ngay: 18/07/1995

CMND sb: 025256424 do CA TP.HCM c4p ngay 13/03/2010

Dia chi thudng tri: 80/4 Pang Vian Ngit, Phuong 10, Quéin Phu Nhuan, TP.HCM
e TO CHUC CO CO PHIEU PUQC CHAO BAN

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

Dia chi: R4-93 Dudng Hung Gia 4, Khu d6 thi Phu My Hung, Phuong Tan Phong, Quén
7, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

Dién thoai: (028) 5411 0088
e TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Dia chi: TAng 12, tda nha 167 Bui Thi Xuén, quén Hai Ba Trung, Ha Noi

Pién thoai: (024) 6278 2904 - Fax: (024) 6278 2905
e TO CHUC TU VAN

CHI NHANH CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET

Dia chi: s6 233 Pong Khéi, quan 1, Tp.HCM

Dién thoai: (028) 3914 6888 Fax: (028) 3914 7999
e TO CHUC THU'C HIEN BAN PAU GIA

SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH

Dia chi: s6 16 V& Van Kiét, quan 1, Tp.HCM

Dién thoai: (028) 38 217 713 Fax: (028) 38 217 452

BAO CAO CUA CONG TY PAI CHUNG CO CO PHIEU PUQC CHAO BAN VE CAC
THONG TIN LIEN QUAN PEN CONG TY PAI CHUNG TRONG BAN CAO BACH

Ban céo bach dugc cung cip nhim myc dich gitip nha du tu ¢6 thé dénh gi4 chung vé tinh hinh
tai chinh va két qua kinh doanh cia doanh nghiép tru6e khi diing ky mua cb phan. Tuy nhién,
do dot chao ban nay khong phai 1a dot chao ban cd phiéu ctia doanh nghiép dé huy dong vén
trén thi trudng so cdp nén ban cdo bach nay duge chiing t6i xay dung véi kha ning va nd luc
cao nhét tir cac ngudn déng tin ciy nhu da trinh bay va mong muén cong b téi nha dau tu vé
tinh hinh doanh nghiép va céc thong tin lién quan dén doanh nghiép.

Ban cdo bach nay khong dam bao ring di chira dung ddy du céc thong tin vé& doanh nghiép va
chung t6i cling khong thuc hién phén tich, dua ra bat ky y kién danh gia nao véi ham y dam bao
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gid trj ctia ¢d phiéu. Do d6, chung t6i khuyén nghi nha dau tu truée khi tham gia dau gia cin tim
hiéu thong tin v& doanh nghiép, bao gdm nhung khéng gi¢i han nhu Diéu 1é doanh nghiép, cac
Nghi quyét Pai hoi dong cd dong, cac Nghi quyét Hoi ddng Quan tri, cac béo céo cua Ban kiém
soét, cac Bao cdo tai chinh, Bao cdo kiém toan,... ciing nhu viéc tham gia phai dam bao rang
viéc ding ky mua va thuc hién giao dich la ding thdm quyén, tuan thu cac quy dinh vé cong bd
thong tin, giao dich cua c6 dong 16n, ngudi ndi b, gisi han ty 1& sé hitu, duge thanh toan bing
ngudn tién hgp phap, phti hop vé6i quy dinh ctia phap luat hién hanh. Nha dau tu tham gia déu
gid mua cd phan c6 trach nhiém tim hiéu, danh gia céc thong tin vé doanh nghiép va chiu trach
nhiém vé quyét dinh du tu cua minh.
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NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA CA NHAN CHAO BAN, PAI DIEN CONG

TY PAI CHUNG CO CO PHIEU PUQC CHAO BAN, TO CHUC TU VAN
Tp.HCM, ngay %%. thing Q2niim 2021

CA NHAN CHAQO BAN

PHAN TUAN NGHIA

PAI DIEN CONG TY PAI CHUNG CO CO PHIEU PUGC CHAO BAN
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LANDY.

DINH THI NHAT HANH

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CHI NHANH CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
s

PHO GIAM BOC PHU TRACH

NGUYEN VAN KHANH
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PHU LUC

1. Gidy chimg nhan s¢ hitu c6 phin cia 6ng Phan Tun Nghia

2. Vin ban x4c nhén s6 c6 phan ty do chuyén nhugng.

3. Béo cdo tai chinh kiém toén (B4o céo riéng va B4o cdo hgp nhét) nim 2019 va nam 2020.

4.  Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0309139261 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh
pho Ho Chi Minh cép lan déu ngay 24/07/2009, ding ky thay déi lin thir 19 ngay
14/08/2020.

5.  Diéulé T chirc va hoat dong Céng ty Cb phin Bét dong san Khai Hoan Land.

6.  Van ban xac nhén ciia Ngn hang vé viéc mé tai khoan phong téa nhan tién mua ¢b phiéu.
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