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KDH-Chién lugc méi, cau chuyén méi
Qua céc giai doan hinh thanh va phat trién cda TTCK Viét Nam, c6 1& nhom ¢ phiéu ching kién

nhiéu thang trdm nhat chinh 1a nhém ¢é phiéu BDS. D&i véi nhiing nha dau tu da chung thay véi
TTCK, nhiing cai tén nhu SJS, PVX, NTL, TDH, DIG ... c6 |é sé gai lai nhiéu ky tc kh6 quén. Trong

THU TU bsi canh nganh BDS duoc cho 13 vita thoat day, su ra ddi ctia Luat Nha & va Luat Kinh doanh B4t
déng san khién khong it ngusi dat cau héi: “Vay trién vong cia nganh BDS thai gian téi sé ra sao?”
Dé& 6 cai nhin cu thé vé van dé nay, chiéu qua, chuyén vién ctia RongViet Research da c6 budi tiép
xuc vdi dai dién ctia Cong ty C6 phan Dau tu Kinh doanh nha Khang Bién (KDH - HSX).

Cé6 thé néi KDH la mét trong nhiing doanh nghiép manh dan trong viéc thay d&i chién lugc san

pham trong giai doan khiing hodng cua thi trudng BBS. Trudc ndm 2013, KDH tap trung dau tu

vao cac du an biét thu cao cap, can hé hang sang nhung hiéu qua khéng nhu mong dgi. Tl nam

2013, KDH da chuyén nhuong bét nhiing du dn khong phu hgp véi nhu ciu thi trudng va chuyén

s R A huéng sang nha lién ké & phan khuc trung binh. Sdn phdm dau tién trong phan khic nay la du an

CU dao Chleu Mega Residence kinh doanh kha thanh cong nhd gia cd hgp ly (~2,2 ty déng/cén), thdi gian trién

A 2 sy khai ngén, chinh sach thanh toan khac biét va phéap ly ddy dd. Cu thé, 160 can cta du an Mega

day cam xuc Residence ban hét chi trong 4,5 thang; du an Mega Ruby giai doan | cling da ban dugc hon 100
can trong téng s6 165 can ké ti ngay m& ban (8/11/2014).

Theo chuyén vién nganh, ngoai nhiing uu diém clia sdn pham ké trén, hai yéu t6 I6n nhat lam nén
thanh c6ng clia dong san phdm Mega ca KDH la viéc danh tring tam ly clia ngudi mua nha va
dugc su hé trg ca ha tang. Véi ngudi mua nha cé 2-3 ty dong trong tay, rdé rang viéc mua dugc
mot can nha co ca dat hap dan hon la mua can hé chung cu ngay ca khi ma chat lugng tién ich va
dién tich st dung la tuong duong. Bén canh do6, cum dy an ctia KDH tap trung trong khu vuc quan
2 va quan 9, thuan tién trong viéc di chuyén dén trung tdm thanh phé va KBT Phi My Hung, dong
thai ¢o vi tri giao théng thuan Igi khi ndm sat canh tuyén dudng cao t6¢c TP.HCM - Long Thanh -
D4u Giay vua hinh thanh.

Su thanh cong clia cac du 4n mdi trién khai dugc phan anh qua su cai thién rd rét trong KQKD 9
thang dau nam. Cu thé, LNST cla 9 thang dat 71 ty déng, tdng 151% so vai cung ki ndm trudc.
Theo udc tinh clia chuyén vién nganh, trong quy 4 nay, KDH cé thé sé ghi nhan tiép doanh thu
dén tur ~70 can cla du an Mega Residence, ~50 can clia du an Mega Ruby giai doan 1, thu vé du
ki€n khodng 260 ty déng. Tinh chung c& nam, doanh thu c6 thé dat ~460 ty déng va nhiéu kha
nang Cong ty sé hoan thanh k& hoach LNST 100 ty déng trong nam nay, tuang Ung véi muc EPS
khoang 1.300 déng/cp.

Sang nam 2015, KDH cho biét Céng ty sé tiép tuc trién khai 57 can con lai cla du 4n Mega Ruby
giai doan Il cing 700 - 1.000 cdn nha lién ké & 3 du an md&i quanh khu vuc dudng Vanh Dai Trong
la Tri Minh (5,7 ha), Song Lap (14,5 ha) va Saphire. Gia ban & cac dy an nay ciing tuong tu nhu cac
du an trudc (2,2-5 ty déng/can) nén KDH c6 thé sé nang ké hoach LNST cho nam 2015 lén gap doi
50 vGi 2014, khoang 200 ty dong.

Chung tdi cho rang KDH ¢ lgi thé rat I16n khi cac sdn pham cung cap phu hgp véi nhu ciu cla thi
trudng va hién da cé sén va sn sang dé kinh doanh. Bén canh dé, ban quan tri cia Céng ty ciing
kha nang déng, tu duy chién lugc phat trién hop ly, “biét ngudi biét ta”. Tuy nhién, viéc trién khai
phéat trién san phdm nha lién ké c6 mot nhugc diém 16n 1a khd “hao” dat trong khi quy dat cla
Cong ty lai tan mac. Theo chia sé cla ban lanh dao Cong ty, KDH da nhan ra van dé nay va dang
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tim cach khac phuc théng qua viéc tich cuc phat trién quy dat dé phat trién cac dong san pham
dem lai doanh thu va lgi nhuan cao han nhu can hé chung cu cao cap khi thi trudng héi phuc.

Cu dao chiéu day cam xic

Mé& dau phién giao dich sang nay, cé I&é nha dau tu con ndm gir cac c6 phiéu ho “P” da phai lic
dau ngan ngdm khi GAS va PVD ti€p tuc gidm san ngay sau phién ATO. Tam ly hé nghi sau d6 lan
nhanh sang cac nhém ma cé phiéu khéc khién VNIndex c6 thai diém mat gan 10 diém. Cd roi nay
nhu 13 mot bai kiém tra vé nguén cung con lai trén thi trudng. Khi cac chi s6 dusng nhu khéng
con ¢6 thé giam sau han dugc nifa ciing chinh 1a ldc hoat déng bat day tang manh. Chinh nhiing
c6 phiéu dau khi da kéo thi trudng ddo ngugc 180° ngay trong phién sang. Diéu nay la dau hién
cho thdy luc cau bat day thuc té van rat doi dao va chi chuc tham gia khi thj trudng giam sau.

Hét phién, VNIndex va HNIndex déu déng clfa ting nhe so vGi ngay hém qua. DU nhiéu c6 phiéu
tdng manh, khéi lugng khdp lénh van thap hon ~36% so véi phién “den t6i” hdm qua. Day c6 thé
la ddu hiéu cho thdy nguén cung da gidm di dang ké. Nha dau tu nudc ngoai tiép tuc ban rong
trén ca hai san va ban nhiéu & HAG, GAS, KDC, VCB, SAM... Tuy nhién, PVD da dugc mua tré lai.
Trong khi d6, trén HNX, PVS va PVC van bi ban rong.

Tu dau thang 12 dén nay, thi trudng da c6 nhiéu bién déng. Tuy nhién, khi ma ca bén mua va bén
ban déu c6 nhitng dong luc manh mé dé tham gia giao dich, can can quyén luc trén thij trudng
van c6 su can bang. Nhin chung, nhiing dién bién ngén han khéng lam thay d&i clia ching t6i vé
trién vong dai han cua thi trudng. Xét trong béi cdnh vi md dang dan cai thién, muc gia hién tai
kha hagp ly dé tich Iy d6i vai nha dau tu trung va dai han.
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VNINDEX 0,34% 557,1 9 VN30 1,15% 61 0,81 HNXINDEX 1,63% 85,22
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PHAN TiCH KY THUAT HANG NGAY

SAN HSX:

Vn-Index c6 su héi phuc sau hai phién giam manh truéc d6, chi
s6 gia tang 1,88 diém I&n muic 557,19 diém cling véi 111,62 triéu
¢6 phiéu dugc khép lénh.

D6 thi gia két phién véi mot nén xanh c6 béng nén duéi dai, than
nén réng va déng clia & muc cao nhat kém theo khéi lugng khép
[énh & muc binh quan cho thay thi trudng tam thoi dugc can
bang trd lai, luc cau tham gia bat day xuat hién giup da gidam
trudc do bi gian doan.

Chi bao ky thuat chua cé nhiéu cai thién, dudng %K ti€p tuc dao
dong dudi %D & muc 20, dudng RSI xoay quanh ngudng 30 va
dudng c6 MACD van moc cao hon duéi dudng 0 cho thay xu
huéng gidm van dang hién hu.

Sau khi xuyén thing xudng bién dudi ctia kénh gidm diém &
vling 560-565 diém Vn-Index da c6 su héi phuc tré lai, trong cac
phién tGi chi s6 c6 thé sé tiép tuc tién én kiém tra lai vung khang
cy nay.

SAN HNX:

HNX-Index ciing c6 su hoi phuc sau dot gidm manh truéc do, chi
s6 tién lén lai muc 85,22 diém, ting 1,37 diém cung véi 50,77
triéu c6 phiéu dugc khdp lénh.

budng gia két phién vsi mot nén xanh tién vao lai trong dai
Bollinger sau khi vuot ra khdi bién dugi ctia dai nay & phién trudc
do, khéi lugng khdp l1énh & miuc kha thap so vdi binh quan cho
thay luc cau tham gia mua vao con kha dé dat va mang tinh chat
tham do la cha dao.

Cac chi bao ky thuat chua cé nhiéu cai thién, dudng Stochastic
van dao déng & vung qua ban, dudng RSI héi nhe sau khi pha vé
muc ho trg 42 va dudng cd MACD ti€p tuc moc thap hon dudi
dudng 0.

HNX-Index da bat tang tr& lai sau khi ti€p can dudng MA200
ngay & vung 83 diém, tuy nhién khéi lugng khép [énh & mic
thap sé la tré ngai khi chi s6 héi phuc lén muc cao han, muc
khang cu trong cac phién tdi tai 86 diém tuong Ung vdi bién dudi
cla kénh di ngang bi pha v& trudc doé.

Khuyén nghi: Thi trudng da co6 su héi phuc sau hai phién giam
manh trudc do, tuy nhién khoi lugng khép Iénh & muc thap
cho thdy day chi la su hoi phuc ky thuat va diéu nay chua lam
thay déi dugc xu hudng trudc d6, nha dau tu tiép tuc duy tri ty
& ¢8 phiéu & muc thidp va quan sat thém dién bién tu thi
trudng.
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DANH MUC CO PHIEU KHUYEN NGHI PAU TU

Ma ?;a Khuyénnghi Ngay mua i':a ::'éau ;“‘-" S'éau 2"“-“ fa':‘lo Ngay ban S:, Loi1d Ky han
DHC 23,0 Nam gid 04-12-14 23,8 26,0 22,0 -3,36% Trung han
PPC 28,6 Nam gii 04-12-14 25,8 28,5 24,0 10,85%  Trung han
KMR 8,7 Nam gil 04-12-14 8,7 9,6 8,0 0,00% Ngan han
BSI 12,1 Nam gid 03-12-14 12,7 14,0 11,5 -4,72% Ngan han
SVvC 16,8 Nam gil 03-12-14 171 19,0 16,5 -1,75% Trung han
VCS 31,2 Nam gid 03-12-14 28,8 32,0 26,0 8,33% Trung han

- Gia mua cGa danh muc khuyén nghi dau tu dugc tinh theo gia déng clfa, Gia ban c6 thé la gia muc tiéu, gia cat 16 hodc gia dong ctia tuy tiing truéng
hop cu thé,

- “Gid muc tiéu 2" va “Gia cat 16” mdi sé dugc cap nhat khi cd phi€u vugt qua “Gia muc tiéu 17,

- Vao ngay giao dich khong hudng quyén, cac mic gia ciing sé dugc diéu chinh tuong tng,

- Ky han: “ngdn han” la dugi 01 thang, “trung han” la tir 01 dén 03 thang, “dai han” la trén 03 thang,
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Hinh 1: Tang truéng GDP qua cac quy Hinh 2: Chi sé san xuat cong nghiép
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TIN TUC RONG VIET
BAO CAO CONG TY (5 bao cao phat hanh gan nhat) Ngay phat hanh Khuyén nghi Gia muc tiéu
FPT - Dong luc tang trudng dén ti mang ban lé 03/12/2014 Tich lGy - Dai han 61.000
GDT - Van dang trén da téng truéng 27/11/2014 Tich Ity - Dai han 41.300
PGS - 2015: Nhiéu thach thic 24/11/2014 Trung lap - Dai han 37.800
NBB - City Gate Towers sé tao ra bugc ngoat I6n 14/11/2014 Mua - Dai han 26.800
CMI- Trién vong tu tai khéi déng cac du én 13/11/2014 Theo déi
Vui long xem chi tiét tai http://vdsc,com,vn/tabid/149/language/vi-VN/default,aspx
THONG TIN CHUNG CHI QUY
Tén quy mé& Ngay Phi phat hanh Phi mua lai GTTSR trén moét dv GTTSRtrén métdv  +/- GTTSR trén mot
giaodich (% gia trigiao dich) (% gia tri giao dich)  duYy taingay dinhgia  quy tai ngay dinh dv quy so véi ky
gia ky trudc trudc
VFF 25/11/2014 0-0,75% 0-2,5% 11.766 11.765 0,01%
VEOF 25/11/2014 0-0,75% 0-2,5% 10.091 10.223 -1,29%
VF1 04/12/2014 0,20% - 1,00% 0,50%-1,50% 21.927 21.723 0,94%
VF4 26/11/2014 0,20% - 1,00% 0,00%-1,50% 9.906 10.131 2,22%
VFA 28/11/2014 0,20% - 1,00% 0,00%-1,50% 7429 7.522 -1,24%
VFB 28/11/2014 0,30% - 0,60% 0,00%-1,00% 11.823 11.961 -1,15%
ENF 21/11/2014 0,00% - 3,00% 10.943 11.064 -1,09%
MBVF 20/11/2014 1% 0%-1% 11.075 11.096 -0,19%
MBBF 19/11/2014 0-0,5% 0-1% 11.752 11.742 0,09%
DOI NGU PHAN TICH
Poan Thi Thanh Tric - Truéng phong Tran Thi Ha My Lé Hiru Trién
+ 8486299 2006 | Ext: 314 + 84 8 6299 2006 | Ext: 348 + 848 6299 2006 | Ext: 339
truc.dtt@vdsc.com.vn my.tth@vdsc.com.vn trien.lh@vdsc.com.vn
Chung Bich Ngoc Nguyén Ba Phuéc Tai Bui Thi Tam
+ 8486299 2006 | Ext: 318 + 8486299 2006 | Ext: 315 + 8486299 2006 | Ext: 348
ngoc.cb@vdsc.com.vn tai.ntp@vdsc.com.vn tam.bt@vdsc.com.vn
Nguyén Thi Phuong Lam Tran Thi Diém My Pham Thi Hudng
+ 84 86299 2006 | Ext: 318 + 84 86299 2006 | Ext: 344 + 84 86299 2006 | Ext: 317
lam.ntp@vdsc.com.vn my.ttd@vdsc.com.vn huong.pt@vdsc.com.vn
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Ban bao cdo nay dugc chuan bj cho muc dich duy nhét Ia cung cap théng tin va khéng nham dua ra bat ky dé nghi hay huéng dan mua ban chiing
khodn cu thé nao. Cac quan diém va khuyén cao dugc trinh bay trong ban bao cao nay khéng tinh dén sy khac biét vé muc tiéu, nhu cau, chién lugc
va hoan canh cu thé cla tling nha dau tu. Ngoai ra, nha dau tu cling y thic c6 thé cé cac xung dét loi ich anh hudng dén tinh khach quan cta ban
bdo cdo nay.Nha dau tu nén xem bdo cdo nay nhu mot ngudn tham khéo khi dua ra quyét dinh dau tu va phai chiu toan bo trach nhiém déi voi
quyét dinh dau tu cia chinh minh. RONGVIET SECURITIES tuyét d6i khong chiu trach nhiém doi vai toan bo hay bat ky thiét hai nao, hay sy kién bi
coi la thiét hai, d&i vdi viéc st dung toan b hoac tiing phan thong tin hay y kién nao clia ban bao cao nay.

Toan bé cac quan diém thé hién trong bao céo nay déu la quan diém ca nhan cla ngusi phan tich. Khong c6 bat ky mét phan thu nhap nao clia
ngudi phan tich lién quan truc ti€p hodc gian ti€p dén cac khuyén cdo hay quan diém cu thé trong ban cao cao nay.

Théng tin st dung trong béo cdo nay dugc RONGVIET SECURITIESthu thap tir nhitng ngudn ma chiing téi cho la dang tin cdy. Tuy nhién, ching téi
khéng dam béo rdng nhiing théng tin nay la hoan chinh hodc chinh xac.Cac quan diém va udc tinh trong danh gia cia ching téi cé gia tri dén ngay
ra bao céo va c6 thé thay déi ma khong can bao cao trudc.

Ban bdo cao nay dugc gilr ban quyén va la tai san cia RONGVIET SECURITIES.Moi su sao chép, chuyén giao hodc stia ddi trong bat ky trudng hgp

nao ma khéng cé su déng y cia RONGVIET SECURITIESdéu trai luat.Ban quyén thuéc RONGVIET SECURITIES, 2014.



